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B-dul Basarabilor, nr.99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 76601/16.09.2026

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata,
Primaria Municipiului Curtea de Arges anunta deschiderea procedurii de transparenta a PROIECTULUI DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare profil
functional si stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizarii investitiei “"CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE §I
BIROURI” pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Valea Iasului, nr. 54A, Nr. Cad./Nr. CF
87078, in suprafatd de 612,00 mp suprafatd masuratd (600,00 mp din acte).

Cuprinsul Proiectului de act normativ in format electronic si pe suport de hértie poate fi consultat de persoanele
interesate pe site-ul Primariei Municipiului Curtea de Arges la adresa www.primariacurteadearges.ro — Sectiunea Monitorul
Oficial/Alte documente/Probleme de interes public care urmeaza sa fie dezbatute, Sectiunea Documente
publice/Transparenta decizionala Legea 52/2003/Anunturi dezbateri publice, cét si la sediul institutiei Bulevardul Basarabilor
nr. 99, Compartiment Relatii cu Publicul, incepand cu data de 16.09.2026.

Eventualele propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare fatd de proiectul de act normativ propus se pot
formula pana la data de 28.09.2026 inclusiv. Persoana de contact pentru informatii: Alexandru Lézérescu — Arhitect Sef.

Modalitati de trasmitere a recomandarilor:

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariacurteadearges@yahoo.com;
-prin postd, pe adresa Bulevardul Basarabilor nr. 99 — Primaria Municipiului Curtea de Arges;
-la sediul institutiei, parter - Compartiment Relatii cu Publicul, luni-vineri 8.30 - 16,30.

Materialele transmise vor purta mentiunea Propuneri referitoare la proiectul de act normativ privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare profil functional si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizirii investitiei "CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE §I BIROURI” pentru
terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Valea Iagului, nr. 54A, Nr. Cad./Nr. CF 87078, in suprafatd
de 612,00 mp suprafatd masuratd (600,00 mp din acte), cu specificarea articolului sau articolelor din proiectul de act
normativ la care se face referire.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei,
www.primariacurteadearges.ro — Sectiunea Monitor Oficial/Alte documente/Minute, cat si la Sectiunea Documente
publice/Transparenta decizionala Legea 52/2003/PV ale dezbaterilor publice. Nepreluarea recomandarilor formulate si
inaintate in scris va fi justificatd in scris. Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se
dezbati public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociaie legal constituita
sau de catre o altdi autoritate sau institufie  publica pana la data de  28.09.2026

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon: 0248/721033 int. 125,
e-mail: primariacurteadearges@yahoo.com, persoani de contact: Alexandra Lazarescu — Arhitect Sef.
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MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general 1:11 municipiulfi -

Nr. 89/15.09.2026

HOTARARE nr. /2026 ~
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent p_e!]tru
modificare profil functional si stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizirii investifiei
»CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI™ pentru terenul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Valea lasului, nr. 54A, Nr. Cad./Nr. CF 87078, in suprafati de 612,00mp
suprafati masurata (600,00mp din acte)
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges. intrunit in sedintd ...... .

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr, 76423/15.09.2026;

-Raportul de specialitate nr. 76445/1 5.09.2026;

_Punctul de vedere tehnic nr, 72103/25.08.2026 al Directici Arhitect Sef ;

-Avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 06/53173/14.08.2026;

-Raportul informérii si consultarii publicului pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. "Construire spatii
depozitare si birouri” Sir. Valea lagului, nr. 54 A, Nr. Cad./Nr. CF 87078, nr. 28907/05.08.2025;

_Prevederile art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, raportat la urmatoarele articole aflate in vigoare la data initierii documentatiei de urbanism: art. 27
alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

_Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprabarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in adm inistratia publica, republicati;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului i protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si ale art.
196. alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile nlterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent pentru modificare
profil functional si stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizirii investifiei "CONSTRUIRE SPATII
DEPOZITARE SI BIROURI” pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Valea
lasului, nr. 54A, Nr. Cad./Nr. CF 87078, in suprafa{i de 612,00mp suprafa{d misurati (600,00mp din acte),
conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integrantii din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotarilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizirii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 36 luni de la data intriirii in vigoare a prezentei hotérari.

Initiator
Primarul Municipivlui Curtea de Argey
Constantin Panturescu

=

Curtea de Arges — ..o 2026



<= PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

NR. 76423/ 15.09.2026

REFERAT DE APROBARE
|a proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului local d"?,‘,‘rbaﬂi?fﬁ,
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizari investitiel
"CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, sir. Valea lasului, Nr. 544, Nr. Cad./Nr. CF
87078, in suprafata de 612,00mp suprafata masurata (600mp din acle)

Avand in vedere cererea adresata de GEORGESCU ANDREEA, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 71748 in data 24.08.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotérare il constituie prevederile art, 582 din Legea 169/2026 pentru
aprobarea Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, in vigoare incepand cu data
25.08.2026, alin. (1)Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea i aprobarea documentatiilor de urbanism §i
a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intraril in vigoare a prezentului cod, raman supuse
dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora, prin raportare la urmatoarele articole aflate in vigoare la
data initierii documentatiei de urbanism : art. 277 , art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr.
3502001 privind amenajarea teriloriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriului si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 28907 / 05.08.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P,P+1,P+2), in zona functionala IS- Zona de
institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial, suprafata de 612,00mp-
suprafata masurata a terenului, inscrisa in Cartea Funciara, aceasta fiind proprietate privata a
beneficiaruluifinitiatorulul documentatiei de urbanism GEORGESCU ANDREEA si GEORGESCU
CONSTANTIN. Functiunea propusa este de servicii, comert, birouri, si functiuni anexa necesare desfasurarii
activitatii, functiuni complementare zonelor de locuire adiacente arterelor majore de circulatie, continuand
profilul functional al insertiilor de servicli si comert din proximitate. Parcela care face obiectul P.U.Z. este
inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 87078, avand categoria de folosinta arabil, imabilul studiat
este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati.
Nord: proprietale privata persoane fizice Nr. cad./Nr. CF 80120 si proprietate privata persoane fizice Nr.
cad./Nr. CF 87063; Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 87744 - Sir. Valea lasului din care se realizeaza
accesul la imobil; Est; proprietate privata persoane fizice; Sud: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr.
CF 86192.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru meodificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Sl
BIROURY", sir. Valea lasului, Nr. 54A, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informérii publicului
este insolit de Punctul de vedere nr. 72103 / 25.08.2026 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizal favorabil prin Avizul
tehnic nr. 06/ 53173/ 14.08.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentuf Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptérii proiectului de hotérare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. {2). litc), alin.{6), lit.c), alin.(14), precum gi art.139,
coroboral cu art. 196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. £7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PEIMAR,
Ing. CONSTANITIN PANTURESCLU
il z;‘b—i"ﬂ{f’g"ﬁ‘?



< PRIMARIA MUNICIPIULUI
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NR. 76445/ 15.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Lfrbanijsrn_
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizani investitiel
"CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Sl BIROURI
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curiea de Arges, str. Valea |asului, Nr. 544, Nr. Cad./Nr. CF
87078, in suprafata de 612,00mp suprafata masurata (600mp din acte)

Avand in vedere cererea adresata de GEORGESCU ANDREEA, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 71748 in data 24.08.2026, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentalia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 28807 / 05.08.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
madificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P ,P+M, D+P P+1,P+2}, in zona functionala 15- Zona de
institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial, suprafata de 612,00mp-
suprafata masurata a terenului, inscrisa in Cartea Funciara, aceasta fiind proprietate privata a
beneficiaruluifinitiatorului documentatiei de urbanism GEORGESCU ANDREEA si GEORGESCU
CONSTANTIN. Functiunea propusa este de servicii, comert, birouri, si functiuni anexa necesare desfasurarii
activitatii, funetiuni complementare zonelor de locuire adiacente arterelor majore de circulatie. continuand
profilul functional al insertiilor de servicii si comert din proximitate, Parcela care face obiectul P.U.Z. este
inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr, 87078, avand calegoria de folosinta arabil. Imobilul studiat
este situat in intraviianul Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati;
Nord: proprietate privata persoane fizice Nr. cad./Nr. CF 80120 si proprietate privata persoane fizice Nr.
cad./Nr. CF 87063; Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 87744 - Str. Valea lasului din care se realizeaza
accesul la imobil; Est: proprietate privata persoane fizice; Sud: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr.
CF 86192,

Planul Urbanislic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE SPATI| DEPOZITARE S|
BIROURY'", sir, Valea lasului, Nr. 54A, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoleste proieciul de hotérare,

Avand in vedere prevederile art. 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insoljt de Punctul de vedere nr. 72103/ 25.08 2026 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ultericare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, consultarea populaliei s-a facut in perioada
97 05 2025 — 25.07.2025, conform Document Planificare 13568/23.05.2025, ulterior a fost intocmit Raportului
informdirii §i consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 28907/ 05.08.2025.

Nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu privire la inteniia de elaborare & documentatiei de
urbanism P.U.Z. propusa. Nu au fost contestate rezultatele informarilor publiculur, ori Raportul intocmit.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 06/ 53173/ 14.08.2026 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, in vigoare la data initierii
documentatiei de urbanism art.37, alin.{1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberarii Consiliului Local, aceasta prevedere fiind in prezent reglementatat prin Legea 169/2026 peniru
aprobarea Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, Art 124 alin. (6) cu acelasi continut.

Precizam de asemenea ca avizul Arhitectului-Sef a fost emis si in baza urmatoarelor avize: Decizia
etapei de incadrare nr. 116 din 19.12.2025 emisa de Ministerul Mediului Apelor si Padurilor prin Agentia pentru
Protectia Mediului Arges, Aviz M.A | -Inspectoratul de Politie Arges 1026116/02.10.2025.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal g1 Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

in baza prevederilor art. 582 din Legea 169/2026 pentru aprobarea Codului amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, in vigoare incepand cu data 25.08.2026, alin. (1)Procedurile privitoare la
elaborarea, avizarea si aprobarea documentaliilor de urbanism i a celor de amenajarea teritoriului, demarale
anterior intréril in vigoare a prezentului cod, ramén supuse dispozifiilor legale in vigoare la data inifierii
acestora, prin raportare la urmatoarele articole aflate in vigoare la data initierii documentatiei de urbanism
art. 56 alin. (4) (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea publica, republicata, precum
si ale arl.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), litc), alin.(14) si art. 139 , coroborat cu art. 196, alin.(1) it.a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare,
propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat publicului interesat, cat si ulterior in sedinta
Consiliul Local ! municipiului Curtea de Arges in vederea aprobaril.

Arh. / g,F:?{?‘{.T A FAZARESCU



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 72103/ 25.08.2026
PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI EIRDURI”
generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Valea lasului Nr. 544, identificat
prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numarul de Carte Funciara/numarul cadastral 87078,
teren intravilan, suprafata totala S=612,00mp, in scopul stabiliri reglementarilor urbanistice in vederea
conslruirii. cu modificarea profilului functional existent Lm-Locuire individuala si functiuni complementare, In
IS-zona zona pentru institutii si servicii, ca caracter predominant administrativ si comercial, in acord cu
caracterul zonei si cu dezvoltarea acesteia.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului 13568/23.05.2025, prin instiintarea vecinilor directi atat in etapa preliminara a intentiei de
elaborare, cat si in etapa a doua a propunerilor preliminare, prin intermediul trimiterilor postale simple,
respectiv prin aducerea la cunastinta in mod direct proprietarilor imobilelor invecinate. In perioada specificata
nu au existat observatii, obiectiuni si propuneri, Au fost de asemenea afisate panourile de informare a
documentatiei si a anunturilor atat la sediul institutiel, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum
si a anuntului in cotidian de circulatie locala si zonala. A fost organizata dezbaterea publica aferenta
procedurilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 in data de 23.07.2025, la
care nu s-a prezental nici o persoana interesata sa potential afectaia fiind incheiat procesul verbal nr.
26733/23.07 2025.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost infoemit Raportul consultarii si informarii
publicului 23490/ 08.07 .2025.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile avizatorilor, in
vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind
fransparenta decizionala in administratia publica, republicata {r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
la infarmatjile de interes public, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Functiunea de institutii si servicii este una complementara tesutului de locuire, unde in fapt
alterneaza imabile destinate strict locuirii, cu imobile mixte si imobile in care se desfasoara in exclusivitate
activitati comerciale, in cadrul aliniamentului din care face parte si imobilul in cauza. Caracterul mixt,
eterogen al zonei permite desfasurarea acestor tipuri de functiuni, precum cele propuse pe imobilul ce face
ohiectul documentatiei de urbanism, astfel nu exista disfunctionalitati ori incompatibilitati intre functiune
propusa si cea a zonel in care este incadrata.

ﬂrj:itecL;.Sef,/
Arh. ALEX tHSCL



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 28907/ 05.08.2025 Aprobat
ii 05.08.2025 i
Data publicarii 05.08 PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESGU . |

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI"
Str. Valea lasului Nr. 54A, Nr. Cad/ Nr. CF 87078

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Ordinul nr. 2707 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consuitare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si
de urbanism”, n vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
‘CONSTRUIRE SPATH DEPOZITARE Sl BIROURY pentru imobilul situat in intravilanul
municipiului Curtea de Arges, Str. Valea lasului Nr. 54A, Nr. Cad/ Nr. CF 87078, Judetul
Arges au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de
catre initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate
ce asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile
colectale. raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE SPATII
DEPOZITARE Sl BIROURI"; reglementarea urbanistica a imobilului cu schimbarea
profilului functional din zona Lm-Locuire indivduala de mica inaltime in zona 1S- institutii
si servicii cu caracter predominant administrativ si comercial:

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 812 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona specifica locuirii, cu tendinte de

utilizare functionala eterogena dat fiind accesul la Str. Valea lasului-DN 73 C. zona cu
‘dinamica accentuata, evoluand eatre utilizan si functiuni comarciale si de prestari

servicii, accesul din Domeniul Public fiind realizat la limita de Vest, fiind amplasat in
zona de Nord a municipiului , in UTR 4— ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI. Zona
este caracterizata alaturarea unor reglernentari aferenta locuirii individuale de mica |
inaitime, predominant, alternat (sau organizate deseori pe aceeasi parcela) cu functiuni |
de comert si prestari servicii, terenul fiind proprietate privata a beneficiarilor identificati
in Cartea Funciara nr. 87078 Curiea de Arges;



tiator! ie: ' i tantin;
o) Initiatori documentatie: : Georgescu Andreea si Georgescu Cons tin
d:;} Eiaborator documentatie: .C. AAB DESIGN STUDIO SR.L. Str. Baiesilor 2B
Sat Buleta. Com. Mihaiesti, Jud Valcea:

e) Competente de aprobare:

C}DNSIEIUL LDC&LPAL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG_ES:

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea pur.?liculpl: |

Persoana responsabila cu informarea si consuliarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect S;f Arh. Alexandra Lazarescu —DtITE(:TIB
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Fublmlul_. ;eiefon 0248 721.033. interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Qurtea de Arges, Bivd
Basarabilor, nr. 89, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com. _ o

Persoana responsabila cu informarea si consulta}rea publicului din partea
beneficiarului/proiectantului: ¢.Arh. Urb Alexandru Ea}'en?ru,_s S.C. AAB DESIGN
STUDIO S.R.L. Str. Baiesilor 2B Sat Buleta, Com. Mihaiesti, Jud Valcea,

alex{@aab.design.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfg:l: o

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatier’

Certificat de Urbanism nr, 283 din 14,11.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea
de Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 07/12475/ 30.06, 2025

A fost elaborat documentu! de planificare a procesului de informare si consuitare
a publicului nr. 13568/23.05.2025 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiel “CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Sl
BIROURI". Str. Valea lasului Nr. 54A, Nr. Cad/ Nr. CF 87078, iar in cuprinsul acestuia a
fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismuiui nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anunfarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in pericada 27.05.2025-13.06.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetateni, subsecliunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 27.05.2025) Anuntul nr. 13800/ 27.05.2025 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE SPATII
DEPOZITARE Si BIROURI" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiel propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiel de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la
aliniamentul Str. Valea lasului, panoul de informare specific.

- Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Interes Argesean in data
28.05.2025, respectiv data 31.05.2025.

Publicul a fost invitat 24 transmitd observatil si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE SPATH DEPOZITARE Si
BIROURI", in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
Arges, in pericada 27.05.2025-12.06.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primarnacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoco.com, alex@aab.design,




institutiei (cu data de trimitere in pericada indicata).

- scrisori prin posta pe adresa . perioada i
in data 27.05.2025 prin intermediul trimiterilor

Au fost notificati vecinii directi
postale simple.

In perioada specificata nu au fo

La finalizarea etapei |, in data d
rezultatul informarii $1 consultari publicului aferent etap : A {
elaborare a P U.Z nr. 17349/ 16.06.2025 si pus la dispozifia publiculul incepa
de 23.06.2025 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 19363/
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Urbanism.

Nu au existat contestatii
etapa.

st primite propuneri sau observatii.

e 16.06.2025, s-a intocmit Raportul privind

ei | cu privire la intentia de

nd cu data

214 (06.2025 si pe pagina specifica a
infarmare Documentatii de

privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuniarea propuneriior
preliminare a P.U.Z1n perioada 08.07.2025-25.07.2025. _
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consuita publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 08.07.2025) anuntul nr. 22903/ 08.07.2025 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
"CONSTRUIRE SPATI| DEPOZITARE SI BIROURI" insotit de panoul de informare cu
ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi
consultate |a sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89 in pericada
indicata,

_a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ pentru
“CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI", patru anunturi in presa, in
cotidianul Interes Argesean in data 17.07.2025, respectiv data 14.07.2025 si in
cotidianul Actualitatea Argeseana in data 10.07.2025 respectiv 22.07.2025;

_-au fost transmise in data 08.07.2025 catre proprietarii vecini scrisori de
notificare continand anuntul privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii,
nr, 2291‘.)3:‘ 08.07.2025 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin
serviciul postal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire,
dupa caz. Au fost nofificatl urmatorii

' Nr. “Numele si |
_crt Prenumele
'1. | BIRLOG ION SI

| LUMINITA MIHAELA
2. [ CRISTEA EUGEN

i—S.__'_a}}is; ILE SABRIN

_ ETRE :
| SORIN SI VASILE |
| MIHAELA RAMONA |

(4 [VASILEP

- Adresa

Observatii

| Confirmata in data 10.07.2025 |
| Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii.

| Confirmata in data 10.07.2025
| Nu au fost inregistrate
| obiectiuni/observati

[ Confirmata in data 10.07 2025
| Nu au fost inregistrale
! ohiectiunifobsenrsatii

| Confirmata in data 10.07 2025
| Nu au fost inregistrate
obiectiunifobzervatii




- A fost amplasat fa imobiiul care a generat documentatia de urbanism, la
aliniamentul Str. Valea lasului, panoui de informare 5pe¢rﬁc. R— e

Publicul a fost invitat sa transmita observalil §i propuneri privind propun
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru "'GDNSTRU!RE SPATII [;:E_P_DZiTARE :
S| BIROURI', in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89, municipiul Curtea

de Arges, in perioada 09.07.2025-24.07.2025 prin: ‘ _ _ ) .
_ scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicatal; _ _ ‘
_ comentarii la; adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
imari adearges@yahoo com, alex@aab.design; s
pnn‘rarn:a Eﬁgfm prﬂ? pu(g%g pe adresa institutiel (cu data de trimitere in pe:__riﬂada Lr'_ndmata_}.
in perioada specificata nu au fost inregistrate propuner, observatii sau obiectiuni.
La dezbaterea public anuntata si organizata in data de 23.{}?.2{}_25 nu s-a :
prezentat nicio perscana interesata sau potential afectata, fiind intocmit procesul verbal
nr. 26733/23.07.2025. _ _ o
La finalizarea etapei ||, la data de 25.07.2025, s-a intocmit rezultatul informari gi
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P._ U.Z pentru
“CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI" nr. 27131/ 25.07.2025 si pus la
dispozitia publicului incepénd cu data de 25.07.2025 prin: _
-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Celateni. subsectiunea informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 27228/25.07.2025
Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

etapa.

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propuneril finaie care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va Indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinui Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile $i
completarite ultericare,

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei. va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:
Aceasta etapa se desfasoara dupd aprobarea prin H.C.L, a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acees la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate §i puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, planga de
reglementsri urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de |
interes public. '
Acest raport a fost ntocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea



Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei. auteritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experii atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www primarniacurteadearges.ro. sectiunea Cetatert, subsectiunea
Informare documentatil de urbanism, cu respectarea obligatiilor privitoare la datele cu
caracter personal.

ARHITECT SEF
ARH.J&LEKA”dnA |,’Jf\'?hDI:Q{';U
\\-':



<z PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢/ CURTEA DE ARGES

| AR ) )
N Iﬁ:‘/ B-dul Basarabilor, nr. 99, Curlea de Arzes, Romania
e Tel:0Z48.721.033: Fan:0248.721.107
DIRECTIA ARHITECT-SEF

Nr. 53173/ 14.08.2026

Ca urmare a cererii adresate de GEORGESCU ANDREEA, cu domiciliui/sediul in judetul

- [ R P ——

uasile_s_anﬂr_eéé@yaHda.t:_:{)-r-n, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Ar{%es_cu nr.53173 din
29.06.2028, complefata cu documentatia geotehnica inregistrata cu nr. 64850 din 17.07.2026;

in conformitate cu prevederile legii 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s emite prezentul:

AVIZ
Nr. 06 din 14.08.2026

Peniru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal peniru
modificare profil functional si STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei

“CONSTRUIRE SPATII DEPQZITARE S! BIROURI™

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str, Valea lasului Nr
544, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 87078, teren intravilan, 5=612.00mp suprafata masurata (800mp din acte};

Initiator: GEORGESCU ANDREEA si GEORGESCU CONSTANTIN
Proiectant: 5.C. AAB DESIGN STUDIO SR.L..
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: C. Arh, Urb. Alexandru Bajenaru,Dz, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in intravilan, in partea
nordica a municipiului, facand parte din U.T.R, 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA |ASULUI cu acces din
Domeniul Public-3tr. Valea lasului- pe lalura de Vest avand vecinatatile:
-Nord: proprietate privata persoane fizice Nr. cad /Nr. CF 80120 si proprietate privata persoane fizice
Nr. cad./Nr. CF 87063;
— Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 87744 - Str. Valea lasului din care se realizeaza accesul la
imobil; :
= Esb proprietate privats persnane fizice:
= Sud: proprietale! privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 85192

Se reglementeaza imobilul in vederea construirii, cu modificarea profilului functional din
zona L-zona pentru locuire in zona IS-zona de institut!; publice si servicii, cu caracter predominant
administrativ si comercial, in suprafata de 512 00mp conform documentatie cadastrala i suprafata
leren infabulata in Carea Funciara, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadasiral 87078,
conform plansei de Reglementari urbanistice- U.03. Suprafata reglementata este de 612,00mp. Pe
teren exista constructii.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:



Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care au definit si reglementat tesutul construit
al municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate conform Legii 350/2001, republicata cu modificarile si
completarile ultericare. privind amenajarea teritoriului si urbanismul, teren infravilan incadrat in zona de
iocuire L, subzona Lm (a+b) — locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime
(P.P+M, D+P P+1 P+2);

-UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI;

-regim gonstruire-discontinuu, izolat;

-functiuni predominante:loguire individuala si colectiva, institutii si servicil cu caracter comercial;

-POT max- conform Art. 15 si anexa 2 din RGU 40% pentru zone predominant rezidentiale (in
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr 165/2018 pentru UTR ul respective era prevazut POT maxim 40% pentru

Lm, respectiv 50% pentru LM);
-CUT max- confrom cu Art.31 din RGU (in P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018 peniru UTR

ul respectiv era prevazut CUT maxim 1.2, respecitv 2.5);

-refragerea minima fata de aliniment- conform art.23 din RGU ( in P.U.G. aprobat prin HC L,
nr.165/2018 pentru UTR ul respectiv se prevedea respectarea aliniamentulul pentru zonele construite
compact; In principiu retragerea fata de aliniament va trebui sa respecie coerenta si caracterul fronturilor
siradale.Fac excepiie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui largite, In orice
situatie, autorizatia de constructie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta minima.
pe orizontala, din orice punct al cladirii, fala de cel mai apropiat punct al aliniamentului apus.};

-retrageri minime fala de limitele laterale —conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
{Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt de H/2, raportate la inaltimea
cladirii, iar distanta minima necesare interventilor in caz de incendiu este de 3.5 m fata de una din limitele
laterale Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balgoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil: Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeast
parcela, jumatatea inaltimii consiructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m);

- reirageri minime fata de limitele posterioare- conform art. 24 din RGU aferent amplasare in
parcela (nu sunt prevazute specificatii conform P.UG. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018):

Prevederile Planului urbanistic zonai (P.U.Z)) si a Regulamentului focal de urbanism
{(R.L.U.) propuse:

-UTR': se mentine reglementarea existenta cu incadrarea in UTR 4. cu incadrare in zona IS

-regim de construire:izolat, cuplat

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

N _—Func[_;um Propuse predominante: IS-insitutii publice si servicii cu caracter predominant

adminisirativ si comercial:

Regim de construire: izolat, cuplat:

P.O.T. maxim =50%:

C.U.T. maxim 1.2:

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 3.00m {conform corp de cladire existent pe teren-
care se menting);

Retrageri minime fata de limitele laterale: 1.00m limita Nord, cu mentineres amplasamentului
constructiel exrsten[g._:%.ﬁ[}m. resg_ectiv 2,00m pentru constructia anexa de pe fundul de lot limita Sud:

Retr_agen minime fata de limita postericara: 3.00m (limita opusa in raport cu accesul pe teren):

Reg_lm deinaltime solicitat= P+1E;

_ Regim de ma!trmel maxim permis= P+1E (supraetgjarea constructiei existente), respectiv
F’+1E_i+2Retras_ pentru corpul dg _t_:!adlre nou propus, si P+1E pentru corpul propus pe fundul de lof. eu
conditia indeplininl tuturor conditiilor necesare referitoare Ia parcaje conform norme penlru suprafetele
construite autorizate:

Hmax cornisa solicitat=10.00m:

Hmax comisa permis=10.00m, cu posibilitates amengjarii echipamentelor si alior constructi
aferente etajulu {eﬁnfc, dupa caz. care va fi retras din planul tuturor fatadelor consiruclisl propuse:

R‘_etragenl? si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice .03 Se admit constructiiin
afara geldlﬂcgblfulu; dupa cum urmeaza platforme acoperite deschise pentru parcarealgararea
autovenicuieior, folemuri publicitare, alei parcaje, trotuare descoperite, imprejmuir.



Suprafata de spatii verzi plantaie amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentiz peniru Proteclia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr, 116 din 19.12.2025.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesurile auto si pietonale se vor realiza, respectiv mentine{accio
unde este cazul) in conformitate cu plansa anexa la aviz U.04; necesarul de parcaje minim va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin
HG Nr. 525 din 27 iunie 1996:

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehicuielor, cu exceptia
zonelor de oprire temporara de la aliniament, conform caracterului zonei, acestea fiind insa
interzis a fi folosite ca spatii de parcare permanenta pentru angajati sau detinatorii imobilului;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utiiitatie necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului, acesta avand responsabilitatea oblinari uturor avizeior
acordurilor si auterizatiilor necesare. Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in cesa ce privesie
alimentarea cu energie electrica, gaze, apa si canalizare

La eliberarea Autorizatiel de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinalorii de retele si uthtati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data da
07.08.2026, infiintata in baza arl. 37 din Legea nr-350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constifuita prin H.C.L. 622016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia , cu urmatoarele conditii:

-5e vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parie integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U.03" anexatz
si vizata spre neschimbare,

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea ieritoriului atarge responsabilitates fiecars
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitates s coreciitudines
din punct de vedere tehnic a acestela.

Avizul Arnitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune detberarii Constliului
Lot:aHCt_:nsiIiului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
siurbanismul, Aricolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aproberii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit 1a aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism,

_ Prezentul aviz, precum si aprobares ulterigara 2 documentatiel de urbanism nu implica
auloritatea public locala la investii legate de domeniul public sau aliele asemenea in folosyl
beneficiaruful.

‘ _ Dmsu_mentat'ra tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.TAC.) se poale
rn;c:cmr_n_umag dLla;_ra aprobarea _F‘.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,
prin sulml_tarea s emiterea unui Certificat de Urbanism, infoemit in temeiul documentstiel de urbanism
aprobata in acest scop.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate 2

_Certifjcafu{m dﬁ_r ﬂrbanfsm nr,283 din 14.11.2024, vaiabil 24 de luni, cu posibilitate de prelungire
inca 12 lunf, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges, respective pana la punerea in aplicare
a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului aviz,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinposta ladatade 9 6.7 <ol

ARHITECT SEF/
ARH. ALEX '
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

AT AL b

140 Fnetiasle

Carte Funciara Nr. 87078 Curtea de Arges

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

: MF, cerere ! 20251

|
Ziua B N
Lunz | |

T 21:-25
 Cod verificare

\ﬂﬂﬂiﬁﬁiﬁhﬁﬁm

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str VALEA IASULUIL Nr. 54A

Nr. |Nr. cadastral Nr. Observatii / Referinte
AL 7078 612 partial imprejmuit
Constructii
Nr cadastral Observatli / Referinte
Crt | nr. topografic Adresa Ll ;

ALl a707e-C1

Curtea de Arges, Str VALEA IASULLUI, |desfasurata:68 mp;
Nr. 5dA

Tud. Arges, UAT Curtea de Arges, Log, |Nr. mivelur:1: & construta la sol:6B mp; 5. construita
P, an construire 2019,

B. Partea Il. Proprietari si acte

[intahulare drept de PROPRIETATE- bun comun ,, dobandit prin
Conventle, cota actuala 1/1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12910 / 08/11/2018
Act Notarial nr. 3986, din 07/11/2018 emis de Granciu Aurel; = [
Al

1} GEORGESCU ANDREEA, casatorita cu
?) GEORGESCU CONSTANTIN

33523 / 09/12/2024

Act Administrativ_nr. 17202, din 08/08/2024 emis de Primaria Mun, Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
119467, din 15/07/2024 emis de Primaria Mun, Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 25877, din 20/12/2024
lemis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr, 24, din 20/07/2017 emis de SPCLEP Curtea de

de garantie sl sarcinl

Arges;
B3 intabulare, drept de PROFRIETATE, bun comun, dobandit prin ALl ]
Construire, cota actuala 1/1
1) GEORGESCU ANDREEA
?) GEORGESCU CONSTANTIN, soti :
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale ale imobilului Al
B4 privind categoria de folosinta, conform documentatiei tehnice
cadastrale avizatd de OCPl Arges - Serviciul Cadastru sub nr.
{33523/09.12.2024, cu stare de proprietate neschimbata,
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Daciment care contine date cu caractar personal, protefate de prevederits Legil Nr. 877/2001

Pagina 1 din 3

Eatrage pentru informare ondine i adresaepay.ancpl.ro

Formidar versiunisz .1




Carte Funciard Nr. 87078 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
o " Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
87078 612 partial imprejmuit
sterminata in planul de proiectie Stereo 70,

* Suprafata este d
DETALI LINIARE IMOEIL

B7063

BE152

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ; o 3
crt | folosints |vilan f) Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa 291 - = :
constructii
2 arabil DA 321 - - .

Date referitoare la constructii

Crt Numar c?:iitt!rr:fct_t:; Supraf. (mp) ?&i‘f;gg Observatii / Referinte
constructii S. constryita la sol:68 mpr 5. construita
ALl 87078-C1 administrative si 68 Cu acte|desfasurata:68 mp; P, an construire 2019,
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 - 12.121

2 3 23.22

Dacument care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. FH’E‘J_"'I'_TE 2din 3

Fautrase pentru infarmare on-ling 3 adrasa epay.ancplro Formular yersiunsa 1.1



Carte Funciard Nr. 87078 Comuna/Oras/Municipiu: Curiea de Arges

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit g (1)

3 4 4.457

B 4 5 14,894
5 6 16.396

6 7 11.213]

7 8 1.043

N 8| 9 11.317
al 10 4.822

10 11 20.145

11 12 1,688

12 1 24 525

+ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru,
#+# Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohoral cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurnentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/09/2026, 09:32

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacad este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro '

Documient care conling date cU Caracier persanal, protajate de prevederie Legii Nr. 677/2001 Pagiria 3 din 3

Eatrase penlra infarmare G-live 12 adress epay.ancplno Farmular verdiunsa 1.1



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

QK

ﬁﬁ Project: PLAN URBANISTIC ZOMNAL - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizaril investitiei ,, CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE 51 BIROURI"

Faza: PUZ

CUPRINS

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legald a elaborarii
1.3 Domeniul de aplicare

REGULI'DE BAZA PRIVIND MODUL DE

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitarad

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA

V. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

15— ZONA INSTITUTII PUBLICE S1 SERVICII

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articol 1. Utilizéri admise

Articol 2. Utilizéri admise cu conditionari

Articol 3. Utilizdri interzise

SECTIUNEA . CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4, Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articol 5. Amplasarea cladirilor faté de aliniament

Articol 6. Amplasarea cladirlior fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articol 7. Amplasarea cl@dirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Articol 8. Circulatii si accesuri

Articol 9. Stationarea autovehiculelor

P — -
Articol 10. Tndltimea maxima admisibild a clidirilo PRIMARIA MUNICIPIULUI CUR‘;}EA DE ARGES
Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor kioidcd bt ;iz;?{E;MEﬁRE
VIZAT SPRE NE
Articol 12. Conditli de echipare edilitara Anexa ia Aviz Arhitect-gef
Articol 13. Spatii libere si spatii plantate we, LG 2 din.. Wopd..2tib
5 i1




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBAMISTIC ZOMAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE In vedersa
realizarli investitel ,CONSTRUIRE SPATI DEPOZITARE 51 BIROURI”
Faza: PUZ

Articol 14, imprejmuiri
SECTILUNEA IIL. PDSIB".ITAF MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENURILOR

Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC / mp teren * 100)
Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)

Vi, GLOSAR DE TERMENT UTILIZATI




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZOMAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE In vederea
realizarli investitdel ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE 51 BIRO LR

Faza: PUZ

DISPOZITILGENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde si detaliazd prevederi referitoare la modul de
utilizare si ocupare a terenurilor i a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafatd a
zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea
executdrii de constructii in limitele de studiu prevdzute in plansa de Reglementari

Urbanistice Propuse, aferentd prezentei documentatii.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal DE MODIFICARE
PROFIL FUNCTIONAL in vederea realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE 5i
BIROURI” avind zona de reglementare delimitata de:

¥ teren proprietate privata : N.C. 88786;

stabileste si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Plan Urbanistic Zonal DE MODIFICARE PROFIL
FUNCTIONAL in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI”,
Mun. Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr, 54A, jud. Arges elaboratd in baza Avizului de
Oportunitate nr. 07 din 30.06.2025, aprobat de Primarul Municipiului Curtea de Arges,
odatd ce va fi aprobatd in Consiliul Local Curtea de Arges, conform prevederilor legale in
vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei UAT Curtea de
Arges, in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si incadrarea
solicitarilor de construire in reglementérile aprobate in vederea emiterii certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire, conform legii.

Orice documentatie de wurbanism, ultericard Plan Urbanistic Zonal STABILIRE

REGLEMENTARI URBANISTICE in wvederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII
DEPOZITARE 1 BIROURI”, Mun. Curtea de Arges, str. Valea lagzului, nr. B4A, jud. Arges care

schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si
aprobarea conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism al Plan Urbanistic Zonal STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII

AAR DESIGH STUBO | cur 3790470 | 1387594/ 2021 | tel +80 FEEE55L21 | emEil slok@uak desipn I



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederaa
realizarii investitiel ,CONSTRUIRE SPATI DEPOZITARE 51 BIRDURI”
Faza: PUZ

DEPOZITARE §i BIRODURI” se va face numai in baza prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificri ale PUZ si implicit ale Regulamentului Local de

Urbanism, se pot face numai cu respectarea procedurii de elaborare — avizare - aprobare, pe

care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 Baza legali a elaborarii

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent aferent Plan Urbanistic Zonal
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE
SPATII DEPOZITARE S| BIRDURI”, Mun. Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud.

Arges au stat urmatoarele:

s Certificatul de Urbanism Nr. 283 din 14.11,2024, valabil 24 |uni, cu posibilitatea de prelungire cu
incd 12 luni;

® Planul Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001;

® Avizul de Oportunitate nr. 07 din 30.06.2025, valabil pe toatd pericada de valabilitate a
Certificatului de Urbanism Nr. 283 din 14.11.2024.

® legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile s
completarile ulterioare

= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

® Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism

® |egea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificirile ufterioare
* Ordonanta de urgenta a Guvernulul nr. 57/2019 priving Codul administrativ Competenta dezbaterii
si adoptarii profectului de hotdrére apartine Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges in
temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139, coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a)

® Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,

" Legea nr. 7/1996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliar3, actualizats

® Legea nr. 10/1995 - Privind calitatea n constructii - cu modificrile si completarile ulterioare

* Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar - cu modificirile si completarile ulterioare

® Legea nr. 24 din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificirile si completirile ulterioare

® Legea nr. 33/1994 - Privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publics, actualizats

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicats, cu modificirile si
campletdrile ulterioare.

® Legea nr. 138/2004 — Privind imbundtatirile funciare, actualizati

® Legea nr. 185/2013 - Privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

= Legea nr. 265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizats

® Legea nr. 287/2009 - Privind Codul Civil, actualizat3

® legea nr. 422/2001 — Privind protejarea monumentelor istorice

AAB DESIGR STUDIY | candrasssin | 13502082023 1 1al, +50 785555124 i e-rraii aldu@sahodesinn z



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Praiect: PLAN URBANISTIC ZOMAL — STABIURE REGLEMENTARI URBANISTICE in vedaraa
realizarli investitiel ,,CONSTRUIRE SPATI DEPOZITARE 51 BIROURI®
Faza. PUZ

s Ordinul Ministerului S3n3t3tii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si s3natate publicd
privind mediul de viat3 al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

s Ordin MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor In localitatile urbane

s Ordin MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicid “Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al planului urbanistic zonal”
» Ordin MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati

urbane
= Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND

ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-D07-2000

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent PUZ are rolul de a detalia prevederile
Regulamentului General de Urbanism, stabilind reglementari urbanistice aplicabile investitiei
propuse. Documentafia este elaboratd pentru a detalia reglementarile Planului Urbanistic
General al Municipiului Curtea de Arges aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001, la nivelul
parcelei studiate, avind la bazd Avizul de Oportunitate nr. 07 din 30.06.2025 emis de

Priméria Municipiului Curtea de Arges.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele PUZ, p&nd |z nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile

prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire
se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor sifsau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si

sanatdtii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de lirgirea amprizei
strizilor, cu exceptia instalatiilor aferente echipérii edilitare. in spatiile verzi publice sunt
admise si constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea
spatiilor verzi ori paza.

AAS DESIGH STURIO | cui 47099370 | 128/295/2074 | toi. 448 746552124 | s-msil alegbazh desizn 3



T REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
( j Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
A realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE SPATI| DEPOZITARE S BIROURI™
Faza: PUZ

n toate zonele functionale ale prezentului regulament se va tine seama de conditionarile

precizate in studiul geotehnic.

Prezentul regulament produce efecte i devine obligatoriu dup3 aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de citre Consiliul Local al Muncipiului Curtea de Arges, potrivit

competentelor pe care le define in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ.

._}r

RENLIR!

REGULIDEBAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE ATE

2.1 Reguli cu privire la pdstrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit
2.1.1.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este

permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite in legislatia in vigoare.
2:3.2,
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

21.3.

Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si geometria terenului pe care se
amplaseaza.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructillor si la apararea interesului public

2.2.1.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
probate prin studii gectehnice, cu exceptiia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

2.2:2,

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de

alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrdri de Infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

223

Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executdrii constructillor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun capacititi de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile tehnice
existente poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

AAB DESIGH STUDIC | cui 478992370 | J38/798/2033 | tel +40 746558124 | e-meil; slex@sab deslgn 4




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prolect: FLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investital ,,CONSTRUIRE SPATH DEPOZITARE 51 BIROURI™

Faza: PUZ

2.2.4,
Asigurarea compatibilitigii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu

conditia asiguririi compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita
prin prezenta documentatie de urbanism.

2.2.5.
Procentul de ocupare a terenului, Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca

procentul de ocupare a terenului s nu depdseasca limita superioara stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

2.2.6.
Lucriri de utilitate publicd. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost

rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate
public3, este interzisi. Autorizarea executdrii lucrérilor de utilitate publica se face in baza
prezentei documentatii de urbanism, aprobatad conform legii.

2.27.

Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cdt §i pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legislatiei in vigoare.

2.3 Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea constructiilor fat3 de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G. nr. 525/ 1996, cu modificirile ulterioare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice.

2.3.2.1.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

a, constructii si instalaiii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, electrice, de telecomunicatii,

2.3.2.2.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fisiile de protectie.
2.3:2.3.
In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sinatatii

locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare,
inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice, se execut3 in varianta de
armplasare subterang, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare,
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2.3.3. Amplasarea fata de aliniament.

2.3.3.1,
Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

2.3.3.2.

Noile constructii vor fi amplasate la o retragere de minim 3,00 metri fata de limita de
aliniament (limita dintre domeniul public/strad4 si proprietatea privata).

2.3.3.3.

Prin exceptie, acestea pot fi amplasate la o distantd mai micd doar cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a. constructia s3 ofere acces direct pentru utilajele de stingere a incendiilor pe cel putin 2
laturi ale acesteia

b. in cazul amplasirii pe limita de proprietate, se va face in conditia in care terenul
invecinat apartine aceluiasi proprietar.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

2.3.4.1.

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si
completat prin Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor.

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

2.3.4.2.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor in
interiorul parcelei se stabileste in baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publica locald (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad
derogéri cu privire la reglementdrile prezentului regulament privind stabilirea accesurilor
auto si pietonale, a retragerii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare al terenurilor, distanta dintre clidirile de pe aceeasi parceld).

2.4 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.4.1, Accesuri carosabile

2.4.1.1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai dacd se asigura accesul la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
2.4.1.2,

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie 58 permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
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2.4.1.3.
Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor

previzute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2.4.1.4.

Numdarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la HG.R. nr.
525/1996, cu madificarile ulterioare.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitard

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
2.51.1.

Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la
toate tipurile de dotéri edilitare necesare, Tn funciie de tipul investifiei, prin racordarea la
retelele publice existente, sau prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avind in vedere
lipsa unor categorii de retele edilitare in zona.

2.5.1.2.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la reteaua existentd de energie electrici. De la aceastd dispozitie se
poate face derogare, cu avizul organelor administratiei publice locale, dacd beneficiarul se
obligd s3 prelungeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie 53 mareascd capacitatea retelei publice existente, fie sa construiasca noi retele,
Lucrédrile de racordare si de bransare la reteaua de energie electricd publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

2.5.1.3.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare existente, dimensionate in functie de tipul de investitie.
2.5.14,

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua proprie de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se va limita acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar bunei desfasurari a activitatilor propuse, in vederea asigurdrii infiltrarii

apelor pluviale in terenul natural.
2.5.1.5.

Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii
vor fi mascate in planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.
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2.5.1.6.
Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii degeurilor

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, citre care se va
asigura accesul dintr-un drum public, Acestea vor fi evacuate de cétre firme specializate care
detin Autorizatii de mediu pentru activitatea de salubrizare emise de Agentia pentru
Protectia Mediului Arges. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie
de dimensiuni si de functiunea ad3postita de acestea.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare

2.5.2.1.
Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotéari edilitare necesare.

2,5.2.2,

Extinderea retelei publice de energie electricd sau mérirea capacitdtii acesteia se realizeaza
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii.
Lucrdrile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

2523

Alimentarea cu api si sistemul de canalizare a noilor constructii se vor realiza din sursa
proprie sau prin racordare la retelele existente.

2.5.2.4.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucririle de realizare / extindere / modernizare /
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale
autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6.1. Forma si dimensiunile terenului

2.6.1.1.

In acceptiunea art. 32, alineatul 5, lit a) al legii 350/2001, cu modificirile ulterioare, prin
Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),

procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

26.1.2.

Schimbarea destinatiei terenului prin modificarea UTR-ului este conditionats de elaborarea
unui plan urbanistic zonal (P.U.2.), atunci cdnd prin parcelare se modifici accesul carosabil
sifsau pietanal la loturi si atunci cdnd se propun artere carosabile noi, conform prevederilor
atr. 32, alin (5), lit. b} din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu
madificarile si completarile ulterioare,

2.6.1.3.
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in cazul schimbarii modului de utilizare a ternulurilor aceasta operatiune este conditionata
de elaborarea unui plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. {2), din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

,Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la: [...] c) modul de

utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; [...]"

2.6.2. Indltimea constructiilor

2.6.2.1,
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inal{imii maxime admise conform

prezentului regulament.

2.6.2.2.
Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.

Numdrul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

2.6.2.3.

Realizarea de supante se va face cu Incadrarea n regimul de Tndltime maxim propus si a
C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: Tniltimea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele n vigoare in coroborare cu prezentul

regulament.
2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor
2.6.3.1.

Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

Volumetria va fi simpld, fard elemente decorative nespecifice zonei.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul clidirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau
vapsite Tn culori stridente),

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

2.7.1. Parcaje

Autorizarea executdrii noilor constructii se emite numai daca se asigurd realizarea parcajelor
necesare conform destinatiel sl capacitatii cladirii dupa cum este specificat Tn Anexa nr. 5 a

Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificirile
ulterioare, sau conform prezentului Regulament.
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2.7.2. Spatii verzi si plantate

FLop o
Autorizarea executirii noilor constructii se emite cu obligatia mentineri, reorganizarii sau

credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupa
cum este specificat in Anexa nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR

nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.3. Imprejmuiri

T s

Tmprejmuirile vor fi executate din strutura metalica (profile, sipci etc.) sau din lemn, cu soclu
din beton armat.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

P s e

Prin exceptie, in cazul terenurilor apartindnd aceluiasi proprietar, limitele de proprietate
dintre acestea pot riméne neimprejmuite, in vederea credrii unui spatiu omogen din punct
de vedere al amenajarii.

in cazul parcelelor situate in imediatd vecindtate a pddurilor, se admit imprejmuiri ale
laturilor dinspre padure dublate cu sdrma pentru protejarea proprietatilor.

RS,

imprejmuirile fatd de arterele de circulatie vor avea indltimea de maxim 2,00 metri.
imprejmuirile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de
maxim 2,20 metri.

2.7.3.4,

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
paralel cu aliniamentul, fird a incomoda circulatia public3.

2.7.3.6.

Panta de scurgere a imprejmuirilor se va orienta spre parcela proprietarului acesteia,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de
imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinat3 de trei parametri:
= functiunile dominante admise cu sau fard conditionari;
*  regimul de construire si modul de utilizare a terenului;

s inaltimea maxima admisa.

Schimbarea wunuia dintre cel trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului, fiind necesari Tncadrarea terenului in altd zon3 de reglementare.
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32 Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugd doud criterii de diferentiere a

prevederilor regulamentului:
» situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si

arhitectural - urbanistice;
= sjtuarea intr-o conditie particulard de zond protejatd — definitd conform legii sau studiilor

de specialitate.

Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre parametrii anterior mentionati, in
urma careia se modificd prevederile prezentului regulament si este necesard incadrarea
terenului in altd zond de reglementare, este permisd elaborarea unei noi documentatii
urbanistice de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul care a generat prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 612.2 metri
patrati, a fost incadrat in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de

reglementare:

UTR 15 — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

LA NIVEL

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

IS = Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Subzona cu caracter predominant administrativ si comercial, cu regim mic de inaltime maxim
P+1E+2Eretras (cu posibilitatea realizarii de subsoluri,_ari

1
JUDETUL
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa la Aviz Arhitect-gel v
G S in AN G 288

N mainm
perrpE—g

SECTIUNEA |. UTILIZARE FUNCTIONALA
- -

Articol 1. Utilizéri admise oo
15 = Institutii publice si servicii, cu caracter predominant a ministrativ si confercial

existent rezultat in volumul acoperisurilor),

Zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptare a diverselor categorii de
activitati industrial nepeoluante, depozitare comerciala en gros si en detail, servicii de
transporturi pentru zona industriala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare.
Utilizari admise:

Spatii de depozitare logistica si comerciala (en-gros si en-detail), spatii administrative si de
birouri, servicii comerciale pentru zona industriala, depozitare, activitdti manufacturiere sau
de mica productie strict nepoluante, servicii legate de transporturi.
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Articol 2, Utiliz&ri admise cu conditionari

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Locuinte de serviciu de mici dimensiuni, destinate personalului de paza si deservire ale
obiectivior productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de
P+1 si o suprafata de maxim 30% din aria construita desfasurata maxima admisa pe parcela

pe care urmeaza sa fie amplasata

Articol 3. Utilizari interzise

1S — Institutil publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

-Unitati productive poluante

-Unitati zootehnice poluante sau incompatibile cu functiunile invecinate.

-Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |I. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ sl comercial

Pentru a fi construibile, terenurile rezultate in urma parceldrii vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii :

= vor avea acces direct, sau prin servitute, la un drum public

= 250,00 metri patrati - suprafatd minimi

= 12,00 metri — deschidere la un drum public sau servitute

O parcela poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una / mai multe din
parcelele vecine.

Articol 5. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

I5 — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

- 5e vor retrage cladirile la minim 3,00 m de la aliniament (limita dintre domeniul public/strad
si proprietatea privata).

- Este obligatorie amplasarea in prim plan a unor constructii cu caracter permanent, care sa
preia alinierea constructiilor de pe parcelele invecinate.

- Este interzisa amplasarea constructiilor destinate gararii autovehiculelor in prim plan,

acestea vor fi amplasate in jumatatea posteriozra a imohilului.

Articol 6. Amplasarea cl3dirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
I5 — Institutii publice si servicli, cu caracter predominant administrativ si comercial
6:1:

Se admite regim de construire discontinuu sau cuplat.
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B.2.

Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cl3dire pe acelasi teren, cu condifia ca acestea sa
formeze un ansamblu arhitectural armonios. In acest caz, sunt permise articulari ale
corpurilor de clidire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90).

6.3.

Constructiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si
paraie, vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fatd de punctele cardinale.

6.4.
Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau

de peisaj.

6.5.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform prezentului regulament, respectiv de minim 1,00 metru fata de limitele laterale ale
parcelei catre latura Nordica a lotului si minim 3,00 metri fata de limita sudica si posterioara
a lotului cu respectarea prevederilor O.M.S. nr, 119/2014, modificat si completat prin
Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de
insorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor. In cazul retragerii de 1,00 metru
pentru latura Nordica a lotului se va prevedea o fatada fara ferestre sau cu ferestre pentru
iluminat si aerisire cu geam translucid.

b, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.

Articol 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

7.2

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd nurmai daci se respecta distantele minime
de sigurantd la foc si se amplaseaza astfel incat sanu permita propagarea incendiilor pe
perioada de timp normata, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate,
se va lua in calcul gradul de rezistentd la foc cel mai dezavantajos, respectind prevederile
Normativului de Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat.

7.2.

Distanta minirna dintre cladiri (indiferent daca sunt sau nu pe aceeasi parceld) va fi de minim

3,00 metri. Distanta fata de constructiile invecinate se masoara intre cele mai apropiate
doua puncte ale fiecarei constructii,

Articol 8. Circulatii si accesuri

8.1. Accesuri carosabile

IS = Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
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B8.1.1.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

8.1.2

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o
cale publics sau privatd, cu latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

8.1.3.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
previzute la paragraful anterior, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

38.14.

Numérul si configuratia accesurilor se determind conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr.
525/1996, cu modificirile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

8.1.5.

Circulatiile carosabile de incinté vor fi dimensionate in asa fel incat sa se asigure accesul si sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

8.1.6.

Suprafetele de circulatie trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de
calcar, evitdandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.

8.1.6.

Sunt admise fluxuri de transport specifice zonei unitatilor de turism si locuinte, inclusiv a
zoneifzonelor functionale adiacente.

8.2. Accesuri pietonale

15 — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

8.2.1.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurad accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei acesteia.

Articol 9. Stationarea autovehiculelor
15 — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

- Stationarea autovehiculelor, atidt in timpul lucririlor de constructii, cit si pe durata
functionarii cladirilor, se va realiza exclusiv in afara drumurilor publice, in incinta proprietatii.
MNecesarul de parcaje se va asigura in conformitate cu Anexa 5 din H.G. 525/19986, corelat cu
functiunile specifice:;
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- Pentru spatiile de birouri (administrative): se va asigura minimum 1 loc de parcare la 10-
40 salariati, la care se adaugd un spor de 20% pentru invitati/vizitatori;

- Pentru spatiile de depozitare/comerciale: se va asigura minimum 1 loc de parcare la 100
mp suprafatd desfisuratd (pentru unitdti intre 400-600 mp) sau 1 loc de parcare la 50 mp
suprafatd desfasuratd (pentru complexuri intre 600-2.000 mp), adaptat exact la dimensiunea
viitoarei clidiri. Tn cazul exceptional in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
normate, se va demonstra, prin documente legale, concesionarea sau inchirierea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv situat la o distantd de maximum 150 metri de obiectiv.”

- In spatiul de retragere fata de aliniament , maxim 40 % din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum
1,20m.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se

va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in colaborare ori
concesionare a locurilor necesare intr-un parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim
150 metri de obiectivul deservit.

Articol 10. Tndltimea maxim3 admisibil3 a cl&dirilor

IS — Institutii publice si servicll, cu caracter predominant administrativ si comercial

Se admit urmatoare regimuri de inaltime: P+1E+2Er (putand fi realizate strict subsoluri, nu
demisol} Inaltimea maxima 10,00m la cornisa pentru constructiile care adapostesc
functiunile principale si 2,5m pentru constructiile anexa, pergole si structuri aferente
spatiilor de parcare a autovehiculelor si aitele asemenea.

Este permisa amplasarea anexelor in suprafata de maxim 20 mp, ori a constructiilor usoare
pentru acoperirea locurilor de parcare in afara limitelor edificabilului propus.

Se vor respect prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,

Inéltimea maxima admisibil a clidirilor este masurati de la CTA la cornisa.

Articol 11, Aspectul exterior al clidirilor

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

11.1,

Aspectul clddirilor va tine seama de particularitétile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitecturs).

11.2.

Volumetria va fi simpld, fard elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.
113
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Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

11.4.

Este interzis3 includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerarii sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau
vopsite in culori stridente).

1 R

Aspectul fatadelor:

a. Aspectul fatadelor: Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale adecvate
functiunii de birouri si depozitare, care sd se integreze armonios in caracterul urbanistic al
Municipiului Curtea de Arges. Se recomanda folosirea unor finisaje contemporane [tencuieli
decorative, panouri arhitecturale tip sandwich, placdri cu materiale compozite, sticld), in
culori neutre sau pastelate, cu accente cromatice limitate la elementele de tamplarie sau la
elementele de identitate vizuald a firmei. Sunt interzise finisajele de calitate inferioara sau
materialele improvizate,

b. Finisajele vor avea nuante cit mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din
padmant sau oxizi minerali) Nu este recomandatd folosirea a mai mult de trei tonuri de
culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

c: Se admit tencuieli texturate si tencuieli traditionale de var.

d. Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faiant3d, marmuri,
granit, materiale plastice, sticld, aluminiu, panouri prefabricate, sticld reflectorizanta, tabl3 si
alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase.

e. Culorile folosite pot fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

f Se interzice folosirea culorilor sdturate, stridente, vii, chimice, inchise.

g Se admite utilizarea culorilor inchise doar pentru accente, ancadramente, tdmplarii,
obloane,

h. Golurile (ferestre si usi) vor reprezenta minim 15% din suprafat3 fatadelor. Se admit

ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasivi a energiei
solare) panourile vitrate de dimensiuni mai mari.
i, MNu se admit ferestrele din caramida de sticl3.

11.6.
Aspectul acoperisurilor:

a. Nu se admit jocurile de acoperis cu multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel
la coam3, cu pante frante.

b. Se admite utilizarea ferestrelor de mansard3 tip Velux, cu rama de lemn, pe o
suprafatd de maxim 20% din suprafata invelitorii.
c. Sunt interzise Invelitori din azbest, placi din fibre arganice si bitum.
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d. Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc).

Articol 12. Conditii de echipare edilitard
IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

12.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

12.1.1.
Toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,

canalizare si alimentare cu energie electricd).

12.1.2.
Sunt incurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,

geotermald). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele
(c&mine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj.
12.1.3.

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate in cadrul fiecirei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de céte ori este
necesar si transportate la rampé de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate
incheiate cu operatorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer
vor fi integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel
incat sd nu atraga animale salbatice.

12.2. Realizarea de retele edilitare
12.2.1.

Pentru toate terenurile reglementate in aceastd zona se va asigura accesul la toate tipurile
de dotdri edilitare existente in zona.

12.2.2.

Extinderea retelei publice de energie electricad sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii.
Lucrérile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Articol 13. Spatii libere si spatii plantate

15 — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

13.3:

Se va asigura un procent de minim 20,00 % spatiu verde plantat la sol din suprafata totalad a

parcelei, care va fi amenajat si intretinut.
13.2.

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.
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Articol 14. Imprejmuiri
IS - Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

14.1.

—— - <\
imprejmuirile vor fi realizate din structura metalica (profile mmmpﬁ}ﬁﬁgt&tm ARGES
; JUDE
i t.
din lemn, cu soclu din beton arma AT SPRE ESCHIVBARE
14.2. Anexa la Aviz Arhitect-sef ;
Gardurile pot fi dublate cu gard viu la interiorul parcelei. - mﬁ?ﬁuinl"rjﬁﬂf{
TR
14.3.

imprejmuirile fatd de arterele de circulatie vor avea inaltimda de
fats de limitele laterale si posteriocare ale parcelelor vor avea indliimea de maxi
14.4.

Se interzic imprejmuirile din elemente din placi aglomerate din lemn, P.V.C., policarbonat.

14.5.
Este interzisi includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor {lei de tipul

2,20 metri.

celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc —
sau vopsite in culori stridente) precumsi placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie,

faianta).

SECTIUNEA 1L POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Articol 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC/ mp teren * 100)

UTR IS - Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
POT maxim: 50 %

Articol 16, Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren})
UTR IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
CUT maxim: 1,2.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

DISPOZITI FINALE

Prezentul Regulament de Urbanism aferent Plan Urbanistic Zonal STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI”,
Mun. Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud. Arges, a fost intocmit cu scopul de a
reglementa in mod specific terenul ce face obiectul acestei documentatii.

Teritoriul supus prezentelor reglementdri, in suprafaia de 612 metri patrati, are ca scop final
construirea unor spatii de depozitare si birouri,

UTR IS = Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
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i RIS REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
GO0

Pentru terenurile cuprinse in zona de reglementare se va {ine seama de conditionarile

precizate in studiul geotehnic.

Documentatia PUZ va fi supusd procedurii de informare si consultare a publicului, conform

normelorin vigoare.

Documentatia finald a acestui plan va cuprinde inclusiv concluziile si recomandérile ce vor fi
enuntate prin avizele / acordurile ce urmeaza a fi obtinute in baza formei actuale.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de citre Consiliul Local al UAT Curtea de Arges, potrivit competentelor pe
care le detine in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

A/l -+ GLOSARDE TERMENI UTILIZAT

Intravilanul localitatii

Suprafata de teren compacta sau in trupuri a localitatii, ocupata sau destinatd constructiilor §i
amenajarilor legal aprobate. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii {Legea 50/1991).

Extravilanul localitatii

Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriald a unit3tii de baza
(municipiu, oras, comuna), induntrul cdruia autorizarea executarii lucrdrilor de constructii este
restrictionata, in conditiile prezentei legi{Legea 50/1991).

Aliniament

Limita dintre domeniul public si domeniul privat,

Domeniul public

Totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau
unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, craselor,
municipiilor sau judetelor.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o duratad de existentd limitata, precizata si prin Autorizatia de construire, De regulg,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale si alcdtuiri care permit
demontarea rapid3 in vederea aducerii terenului la starea inifiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
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ek,

categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe céile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi {Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Zona drumului public

Zona ce cuprinde ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie aferente drumului
public in cauza.

Servitute
Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusd asupra unui

imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt
proprietar.

Acces direct

Posibilitatea de accesare a unuiteren fard afectarea altor functiuni sau proprietati.

Acces la drum public

Accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice citre parcels.

Mobilier urban

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice extericare cuprinzénd: obiecte de
artd monumentala, fantdni, oglinzi de apd, imprejmuiri, sciri, rampe, estrade, tribune,
cabine telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Distanta minima intre cladiri

Reprezinta distanta intre cele mai apropiate doud constructii, indiferent ¢ sunt pe acelasi lot
(acelasi proprietar) sau pe loturi diferite (proprietari diferiti). Distanta minim3a intre cladiri
este o masurd de prevenire a incendiilor (zona fiind greu accesibila pentru utilajele de
interventie), dar si de pistrare a caracterului rarefiat al satului de munte,

Dezvoltarea durabild/sustenabild

Implica satisfacerea nevoilor prezentului firs a compromite abilitatea generatiilor viitoare de
a-si satisface propriile nevoi; pentru ca dezvoltarea s3 fie durabi I3, trebuie s3 tind seama de
factorii sociali si de mediu, s3 evalueze consecintele pe termen lung.

Lucarna

Este o fereastrd previdzuti la nivelul acoperisului, dispusd Tn plan vertical, cu structurd si
invelitoare proprie, avidnd functiunea de iluminare si  ventilare a incéperilor
mansardei/etajului mansardat,

fi MUNIGIPIULUI CURTEA DE ARGES "
|Prmisea JUDETUL ARGES ritocmit,

VIZAT SFRE NESCHIMBARE
Anexa ja Aviz Arhitect-sef .
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" | 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI
Beneficiarul isi doreste construirea unor spatii de depozitare si

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 283 din 14.11.2024,
eliberat de catre Primaria Municipiului Curtea de Arges, terenul
ce a generat prezenta documentatie urbanisticd se identifica
prin N.C. 87078, sunt incadrate in intravilanul Municipiului
Curtea de Arges.

Folosinta actuala aterenului este faneata si se incadreaza in UTR

birouri.
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LEGENDA:

T ) Limiti da shudi PUZ
::i Limila sarenuri o 30 genarat PUZ
Tonificare! Funciien

[ Locuim indwicusia

[:j Latuine cafectiva

:j Cireudat carosatile

[__] cimuati petonale

|:‘_] Constugti exslenta

0 Acees auln

Planului Urbanistic Zonal *

WALEA IASULLY

Realizarea investitel este conditionatd astfel de elaborarea §i
aprobarea in prealabil a unui P.UZ, pentru reglementarea
completd a zanei in temeiul art, 47, alin. {5} din L350/ 2001,
intocmit In conformitate cu reglementarea tehnich * Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

Conform PUG Curtea de Arges UTR 4 ZOWA DE LOCUINTE

Indicatorii urbanistici  conform Aegulamentul General de

Lrbanism sunt:
EXISTEMT POT maxim 40%
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNIGIPIULUI CURTEA DE ARGES
Ne_ 32800 dip . H. AL S02H L

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE S| BIROURI

fa udnare a Cererli adresate de GEDHt;EﬁEU ANDREEA cu domiciliulsediul in

PO e | Fad meebal o

A Pl wieyrw

ARGES. municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, sir. VALEA IA3ULWL, 11
544, bl - k- et - ap. -, sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR 87078 EXTRAS
DE CARTE FUNCIARA NR. 87078,

Ca ugmare a anularii hotararii Consiliulul Local Curtea de Arges nf 165/26 1120148
area Documentatiei de urbanism nr. -, faza PG, Planul Urbanistic General
al Municipiui Curtea de Arges, actualizat, nu mal este in vigoare. Conform prevederilor
Legil 350/2¢01, republicata cu modificarile &i compiatarile ulterioare, privind ameanajarea
teritoriului 41 urbanismul, Planul Urbanistic Ganeral al Municipiului Curtea de ArGEs,
aprobal prig hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18727 12.2001 nu este in
valabilitate. lin temeaiul reglementarilor Regulamentulul General de Urbanism, aprobat prn
hotararea Guvernului nr. 525027 07 .19594,

in chnformitate cu prevederile Legii nr 5001891, privind autorizarea  exegutarii
\uerarilor dd constructii, republicata, cu modificarlie si completarile ultericars,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic:

Terenul selafla in intravilanul municipiulul sf apartine solicitantului impreuna cu
GEORGEJCU CONSTANTIN, conform Acl notarial Ar, 3086 din'07.11. 2018 amis de

proprietatejprivata;

Imiobilu! nufeste grevat de sarcinl

-S.a prezeplat Extrasul de Cane Funciara pentru Informare nr carere 31092
11.11.2024

GRANCIU BUREL- drept de proprietate, bun comun dobandit prin Gonventia, forma de 1{

A

-1




Primaria Mumfcipiuiu! Curden de Arges nu s asuma raspunderas penir eveniualels liigl
avistants saufvitoare, genarale e existenta aifor documente decal cele mpuse prin prevadente
fegats, pe i sofioiantul nu le-& prezental.

imobilul nu 4 afla in Zona de protectia monument istaric,

2. Regimul canomic:

Enlosinta adtuata © arabil 812 mp suprafata masurata(b0omp din acte],
Dastinatia dabilita prin P.U.G. | UTR - 470NADE LOCUINTE VALEA

TASULUI _

imabilul s pfia in zona de impozitare A i taxa da 10532 leifha.

Functiuneaominanta a ronei este locuirea

Functivnea gredominala o reprezinta locuintaie cu ragim mic, mediu sl mare de inaltime,
amplagate Ir] subzona. [

Functiuni cpmplementare admise ale zonei, Spati prestan sarvicii, mica productie 8i comert,
functivunl compplemeantars Jocurit :

Sitzona daflocuinta "Groapeles, ayand in vedare pozitia a8 intr-o zona pomicola sl de paEsUN 58
recomanda peniru agotiatiferms 2o0-pomicols cu prélucrarea produsaler pg pian local.

\n zana fostilui secior zaotehnic &l CAP-Uiui au fost amenajate spatid de productie mica &l prestar
servicil necgsare funationari zane

Utilizare fupctionala

Locuinte cuffunctiunile somplementare acestora,

Lititizari misé cu conditi

Mu este cagul

Interdictii pmporare _

Sa refera id autorizares directa. conform Art 55 alin{1) din Legea 35042001, republicaia, cu
modificariielsi completanle ulterivars, privind amenajanaa tertoriului sl uranismul, in absenia
Planuiu enajars & tentonulul judaiean 5i a Planului urbanistic general aprobate, pe terionils
sferente sefpot realiza investit in construetil, lucrar teh nico-ediliare, pracum sierice aie investti
Jthane numal pe baza unui plan urbanistie zanal aprobat potrivit legii $i cu respeciarea
Regulameriulul general de urbanism,

intardictia emporara este aplicabila pana ia actializarea | aprobarea Planulul Urbenistic Genaral
Ca axceptig, imerdiclia temporara nu s aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legi
2&0/2001, fepublicata,cu modificarie si com pletarile ullericare, privind amenajarea teritorivlui si
urbaniamul art 32 aiin (1) fit. &), si'sau in grevedarile Legil 50/1381 privind autorizarea exacutam
|icrarilar de construchl, repubiicats, cJ modificarile si completariie ulteroare, Arl. 117, pracum si
pentru pergru alie axcaptii conform AL 85 (1} din Legea 35072001, republicata, cu madificariie si
completarfe ulterioars, astfel cum a fost maodificata prin leges 166/2023

Interdictii jpermanente

Sunt interdss urmataarele tipuri de activitali

“Apsiviatilg industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza nowe & care nu-sunt direct iegate
de activitable permise in zona, unilati care prezinta pericol tehnologic sau a carcr poluare
depaseste limitals Ingintal,

1.Regimyl tehnic:

Subzopa | Lm ath locuinte existente ©u posibilitati de. indesirs cu regim mic de inaltime
(P.P+0,O+P.P+1,P+2) K
P.OT max admis _ 40% in confonmitate cu prevederile art. 13 si anexa 2 din RGU '-
pentru zdna predominant rezidentisla rr||':'j
CUT mdx sdmis - - confrom cu Art.31 din RGU !;;;’f
Confarm pravederiiar Legi 3mm1, republicata,cu mudjﬂ-::arila & completarie ulleroars, pﬁw{u%ﬁl '
amenajangs tertoriuiui 51 urbanismul-art 32 alin (1) it &) = [ ) I

P

‘ J

p |




/

in cazul in cang prin cererea pentru emiterea certificatulul de urbanism se solicita o n‘m:-dlﬁr.:e_nrlllf: de

la prevederile focumentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respactivs sau dacé condiiite

apecifice ale amplasamentulul ari natura sbiactivelor de invesiitii o impun, autaritates publica

locald are dregtul ca, dupa caz. pein cerificatul de urbaniam sa cundlﬂnna;e agutorizanea 1r.uez_=t|1|E|

de aprobarea fle catre autaritatea publica competentad a unul plan u_rl:-anlstu: zonal, elaborat §i

finantat prin gfja persoanslor fizice gifsau juridice interesate, numal in baza unui aviz FI'!'E':Elabjﬂ de

gporiunitate infocmit de siructura speclalizatd condusad de arhitectul-gef s aprobat, de primarul

locakitafi,
tt!.':_ﬂn arin prevederilor Legii 350/2001, republicata.cu modificarile ;i.nnnﬂpleianle ulensanre.

privind amenajaraa tertonului si urbanismul, n yaderaa raaliz_arn invastitiei proguse, a carel

natura nu cordspunde functiunii admise a subzone|, preveder| coraborate cu Art. 85 alin.[1) In

ahsenta Planuui de amenajare a teritoriulul judetean gia Planului urbanistic gereral aprobate, pe

teritorile aferghte se pot realiza investiti Tn constructii lucrér tehnico-edilitare, precum 5 ance

alte investitii ufbane numal pa baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legi 5i cu _

respectarsa Rpgulamentului genaral de brbanism, cu alaboraraa unel documantatil de urba-jism

tip PUZ, este hacasara modificarea profilului functional al terenului, in prezent 4|1naqra: ir

subzana destihata lecuin in regim individual, si reglementarea conditiilor de construire

conform art. §2, alin. (1) lit. c).

Astfel este ndcesara intocmirea unel documentatii tip PUZ-Plan lJrhanistIrZ Zonal cu )

Regulament e Urbanism Local aferent,documentatie ce va fi supusa anahzar'l_i i apru!}am

Consiliului Lécal al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut

in baza unui gtudiu de initiere & documentatiel de urbanism solicitata, confarm prevederiior

Legii 350/2001, republicata;cu modificarile i complatarile ullerioare, priving amenajarea

teritoriului si ufbanismul, art, 32, alin, (3) si alin, ()

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regufamentulul General de

Urbanism, reputlica, precum si prevederile Codulul Civil

Orientarea fala de puncteie cardinale.

Conform Aneja 3 din RGLU.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va stabili prin PUZ cu rezpectarsa Art. 18-din RGLL

Amplasarea fata de aliniament

Sa vastabil prin PUZ cu respectarea-Art, 23 din RGLU

Amplasarea i interiorul parcele.

Se va'stabil prin PUZ cu respactarea Art, 24 din RGU.

Accese carog

Sa vor stabdli prin PUZ cu respectarea Al 25 din RGL

Accese pistohale

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea At 26 din RGL

Racordarea lh retele tehnico-edilifare exisiente

Conform Art 37 din RGU. Se vor avea In vedere normele de extindare relale or de bransare s

retelele existepts, In funstie de amplasarea acastora pe domeniul pubic al municipiuiui, gau pe

domeaniul privy

Realizarea dg retele edilitare

Se vor stali gprin FUZ, dupa caz, cu respectarea Arl. 28 din RGL

Proprietatea publica asupra retelelor edilitars

Conform &Art, 28 din RGU

Inaitimaa constructillor.

=e va-stabili prin PLUZ cu respectarea Art, 31 din Bl

Aspectul exterior al constructillor

=noile construgth 2au modificarea celor existente (rebule 2a se-subordoneze caraclerdiul

reprazentat fl zofal si g3 sa armonizezs ol constuctile inconjuratoarns

Se va stabili I-rin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU

Parcaje _ /

Se vor respe¢ta prevederile art. 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua locur™ F;"
f

parcare.
Spatii verzi s| plantate

h

fead




5@ vor respectp prevederile art. 34 din RGU sl Anexa 6 la RGU

Imprajmuiri
So vor raspec
{1)In conditiite
imprejruir: :
ajimprefmuirl opace, necasare pentru proleclia impotriva intruziunilor, separarea UnNor sarvich
funclanale, asiguraraa protectiel vizuale:
byimprejmuin transparente, decorative sau gar
cladirlor si'saufintegrani cladinior in caracterul strazilor sau al ansam
[2Paniru ambgle categorii, aspectul imprejmuinior se va supuné acelorasi exigen
aspactului extefior ai consiru chien.

Realizarea imgrejmuiriler Ia alinlament poate fi conditionata de realizarea unei
alveola/retraggre pentru amenajarea spatiillor de stationare & autovehiculelor sau de

prevederile art. 35 din RGLE

Eezen:uiui regulament, este permisa autarizarea urmatoarelor catagaril de

4 viu necesars delimitari parcelelor aferems
bluriler urbanistice.
te ca gt in cazul

supralarigirl pentru manevrele aceslora.
Se vor respecih prevaderile HG 5251806 peniru aprobarea Regularentulul General de
Lirbanism

woutarll constructilor se face cu respeciarea inatimii medii a cladinlor invecinate
de doua nivelur ciadirile imedial

Autorizarss axn
fara ca diferenta de inalimé sa depaseasca cu mal mult

invesinate
Sa va pastra cperenta fronturiior stradale, prin luarea In' considerars a situatiei vecinilor imediati si
3 caracterului general al strazi

Histaniele obligaterii & amplasarea conetructilor fata da proprietatie vesine vor fi

i vl

Retrageriie g
caffarmn Codu

Ubilitatile = vab introduce prin grija i pe challuisla benefciaruuiinvestitoruiul.

te permisa numal daca slemeantels privind yvolumetria si'sau
vine functiunii acestora sl AU

Autzrizarea expoutar constructiilor es
sspectul genefal 3l cadini in raport cu imobilele invecinals, nu conira
depreciaza aspectul general al Zonei

Asigurarea ackaseloriparcajslor obligatarl va i conform Hotararll 525/19%6, art. 25, 26, 33.
Amplasarea cpristructiiior se va face tinand cont de arl. 3.din Crdinul 11972014,
Uiiilitati existdnte in-zona : .curent electric, apa, canalizare | gaze, lelefoniefinternet

Accasul ze fdee din strada Valea lasului
4.Regimul d actualizare/modificare documentatil de urbanism:

Autorizarea licrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), Bt. {c} din Legea nr. 350/2004 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile 4i completarile ulterioare; a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija Investijorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
apecializata I:ndusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum sl in baza
avizelor sifsqu acordurilor pantru faza PUL

Ohligatiile pn

dacumentat
wilata cu sol
Avizele si ac

vind informarea si consultaraa publicului eu privire la elaborarea si aprobaraa
lor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
itarea de initiere a aceataia.

srdurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate,

in vederea diaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a

publicului spacifica -
Dupa aproffarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate
documentatis tehnica in vederea obtingrii Autorizatiei de Construire, In baza unui certificat a';"f

cle urbanis
autorizatiol
FPUZ.

Conform Legii 350/2001 medificata sl actualizata, art: 32, alin. (6},
intocmi

amis In @cest scop. Pentru elibersrea documentatiei necesare emiteri
construire se va solicita un nou Certificat de urbanism, ulterior aprnl:frji
s, g

3
o )

4
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Prezentul Ceftificat de Urbanism poate fi utilizat/ nu-poate-fiutilizat in scopul
declarat purz'uﬁ!-ﬁuail CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE S| BIROURI -

ELABORAR

CERTIFICAT

P.U.Z

DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

g1lNU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.Obligatii alp titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul &l

ordrii documentatiel pentru autorizarea executari| lucrarilor de construetii -

da construirdide desfintare - solictaniul se va adresa autoritati competente pentru
protectia meghivlui. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITEST! ,

strada Egali
fax:0248213
in aplicarea

anumitar pra

97/11/CE i

Hi, nr. 50A , Pitesti; tel, 0248/213098, 0248213200, 0348/401992, 0746248587,
D, 0348401993
rectivei Consiliulyl 85/337/CEE (Directiva EIAY privind evaluarea efectelor

e publice st private asupra mediulul. modificatd prin Directiva Consiliviu
prin Directiva Censiliului §i Paramentulul European 2003/35/CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planun gl programe in legatura ou mediul i

modificarea,
B5/337/CEE
sollcitantului

analizeze s
publice/priva

In aplicaraa

acordului de

depunerl d

autoritatea a

cu privire |a participarea publicuiul "5 accesul ls justiie, a Directivel
si a Directivel 98/81/CE, prin certficatul de urbanism se comunica
pbligatia de a contacta autorntatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta sa
s4 decida. dupd caz incadrarea/neincadrarea proectului  Investitiei
& Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulul

prevederilor Directivel Consiliulul 85/33TICEE. procedura de emitara a’
mediu se desfisoard dupd emitersa certificatului de urbanism, antenor
peumentatiel pentru autorizarea executan  lucrarior de constructic |2
iministratiel publice competenta,

In vedersa shtisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu

autortates
consultari p

sompetentd. pentru  protectia mediului  stabilegte mecanismul  aswgurari
iblice, centralizari optiunilor publiculul g formuldrii unul punct de vedere

oficial cu pri
In aceste co

SE PREZENT,
EVALUARII 1
IMPACTULLN

ire |a realizarea investitiei In acord cu rezultatels consultiri publice.

ditil:

PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBAMIEM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE &
LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA /

ITIALE A INVESTITIEI 51 STABILIRII DEMARARI PROCEDURII DE EVALUARE A
SUPRA MEDIULUL SI'SAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA



EVALUARI IBITIALE A NOTIFICARH PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCEUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

N SITUATIA TN GCARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SIISAU A EVALUARI
ADECVATE, |SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTﬂHITﬁT'II
ADNINISTRATIEl FUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MEMTINEREA CERERI PENTRLU
AUT::-HEAHTA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

iN CARE, DUPA EMITEREA GERTIFICATLILUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
ROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULLN ASUPRA MEDILILUL SOLICITANTUL

INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE DBELIGATIA DE A
EST FAPT AUTE'IFI!ITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

M SITUATIA
DERULARN
RENUNTA
NOTIFICA &

5 Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de

urmatoarelp documeante:

rtificatul de urbanism si planun anaxalcopla);

vada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau, dupd caz,
trasul de plan cadsstral actualizat la zi i extrasul de care funciard de
ormare actualizat la zi. in cazul In care legea nu dispune altfel (seple
galizata)
¢) ddcumesntatia tehnicd - D, T., dupa caz (2 exemplare originale)

OdpTAC [JoT0E CIBTAD.
d) ayizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanmsm;
d 1)-avize si acorduri privind utifitatile urbane si infrastructura (cople)
[ ] alimentare cu apa [ | canalizare

[] gaze naturale [ ] alimentare cu energie electrica
[] telafonie [] alimentare cu energie termica
[} =alubriiste [] trangport urban

Alle prize/acordun b

Pian de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic l‘lr.'

receptionat de OCPlcurbe de nivel)

Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite I
necesare lp faza PUZ). Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ

Rappriul Informarli si Consultarii Publiculul.

Hotdrare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ.
&




Plansga de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare,

d.2javize gi acordurl priving:

[ lsecuritatea la incendiu [| protectia civilé ] eanatatea populatiel

d.3)avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale

servidilor descentralizate ale acestora {copie} -

d 4)studii de specialitate (1 exemplar original)
. P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continuiul-

cadrd, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T., si R.L.U.

-Aviz Geotehnic preliminar

ejpusictul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru

pro
glto
el

ia mediului (copie);
umentaia de plata ale urmatoareior taxe (Copie)
taxa Autorizatie de Canstruire [] taxa timbru de arhitecturs
[ taxa RUR

Prezentul carificat de urbanism are valabilitate de 24 |uni de la data emiteri

ING.CONST

ARH. Al

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL

ANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Y T S e

=

ARHITECT SEF g |
EXANDRA LAZARESCU Editabverificat,

Insp. LIVIU ENACHE
S T

Achitat ta:-.;alae; 17 lel, confarm chitantel nr. 0028604 din 11.11:2024. Prezentu| cerificat

de urbani

m @ fost transmis solicitantuli direct!prin postd la data de
ey GORLIRE 8 pagini.




Soficitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, cu kel putin 15 zile inainte de axpirarea termenului de valabilitate.

In mnfnrmil.I cu prevederile Legil nr, 50/1981 privind autorizarea executdrii lucrariior de
I

constructii,

Ublicata, cu modificarile gi completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

da laldata g8 iy pANA ladatade . ......ooeriripeniaii.
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPILILUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTIRNTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARRHITECT SEF,

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Dupa asceasta datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantul urmand

sa obting, in

conditile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabiltatd ...

Achital taxa

Transmis s

B s JEk ConfarmchtanBE DL L din iemins

licitantului la data de ............ dirgct/pnn pogta

’ i




ROMANIA

PRIMARLA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.12475 | 30,06.2025
Aprobat,
Frimar,

ING.CONSTANTIN PANTURESCL g

i

& ———
Mo reare. o camnl adresale de EEGHEEEEU A.HDHEE“ cu dﬂmlﬂiliﬂ”sﬂﬂlm in ]Uﬂﬂh.ﬂ ARGES,

v s EemA cke Dlmleos basablil e
V

:|q'."".|'|]||-—. b T T e L Bl il

completata cu adresa inregisirala cu r. 20805 din 27,06.2025 si cu Raportul nr, 17343 16.U0.2u23,
in conformitate du prevederie Legil nr. 25002001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismul, cu
madificarile si camphetarile ulterioare, 52 amite

pentru elabor
STABILIRE RE
DEPOZITARE

cu respeciarea

Se avizeazs op
STABILIRE R
DEPOZITARE

hriunitatea intocmirii documentatie: PUZ -

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 07 din 30,06.2025

E PROFIL FUNCTIONAL si

aa Planulul Urbanistic Zonal pentru MODIFICAR
investitiel “CONSTRUIRE SPATIl

LEMENTAR| URBANISTICE in vederea realizarii
| BIROURI"

irmatoarelor conditii

MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si
URBANISTICE in vederea realizarii investitiel * CONSTRUIRE SPATI
4l CURTEA DE ARGES, str. Valea lasului

LEMENTARI
| BIROURI", generata de imobilul din municipi

Mr. 544 | infrav
Andreea si
elaboratd in
indesire cu reg
zana functional

Teritariul

municipiulu Curiea de Arges con

- Sud: propne

Conform regle
care au definit
Leqli 35012001

rgescy Constantin, con

Fnantarilor urhanistice aprobate ale dao
3i raglementat tesutu!

an in propnetaiea privata a weneficiariorinitiatoriior documentatiel de urbanism-Georgescuy
inrm Act notarial nr. 3986 din 07.11,2018 emis de Granciu Aurel,

ul modificarii profiluiui functional exstent Lmia+bjlocuinte existents cu posibiliiat oa

mic de ingtime (P P+M,D+P,P+1 si P+2), sl a stabilini reglementirilor urbanistice pentru
1S-Institutil publice =i servicii, cu caracter pradominant administrativ si comercial.

ra urmeazd sa fie raglementat prin PUZ:

i la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei documentalii, in suprafata totala de

masurata conform documentatier cadastrale, §00mg din acte, este situat in intravilanul
form extras CF a municipiulul Curtea de Argeg nr. BT078,

are ca vecinataf:

privata persoane fizice Nr. cad /Nr. CF 80120 si proprietate privata persoane fizice N,

. Bublic Nr. Cad INr. CF 87744 - Str, Valea lasului din care se realizeaza accesul la imabil
- Est: proprietgte privata persoans

fizice;
ie privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF BB152

cumentatiel PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
constrult al municipiulyi, dar care nu mai sunt in vatabilitate conform

republicata,cu medificarile si completarile ultericare, privind amenajarea terloriului i



urbanismul, suprafata de teren in cauza este situata in tesul urban preexistent destinat functiunii de loclire
in cadrul U T.R. 4/ Zona de Locuinte Valea lasului, unitate teriforiala de refednta definita definita de
subzone Lm de kouire de mica inaltime existente sl propuse, cu posibilitate de indesire, LMa-locumnte
axistente in blocufi P+3-P+4, locuinte mici cu caracter neral existente (in Zona de ast-a U.T R.-ului},
ocazional 1S-instifuii si servicii, inclusiv subzane comerciale-in special in ceea ce priveste imobilele Os la
apelasi aliniamenl, unde functiunea destinata comertubui si prestarilor de servicii a devenit dominanta,
arganizata fiind irf spatil de micl dimansiuni. Pe parcala exista deja o constructie cu destinatia de spatiu
comercial, partial] functionala. Se reglemeanteaza parcela in cauza, in vederea regiementari madului de
construire in rapdrt cu zona functionala solicitata.

Accasul la parcela se realizeaza direct din Sir. Valea fasulue.

Sa admife reglementarea urbanistica a parcelel in cauza, in vedeses realizarii de constructii, avand
iri vedera complgmentaritatea intre subzone de locuire «i pea de institutii si servicl, subzona functionala
salicitata fiing functiune complementara admisa, Lirita zoned de studiu va include imobilels aflate i
vecinatatea imobilului reglementat.

2. Categoriile functionale ale dezvolfaril si eventuale servituti

Conform limitei itravilan stabifita, in temeiul Legii 35012001, republicata,cu modificarile si compeianie
ulterioare, priving amenajarea tertoriuiul si urbanismul Art. 46 alin, (20 lit. &) pn Dacumentatia de
urbanism PUG aprobat prin HCL 18(27.12.2001, care cu tnate ca nu mal este in valabiltate, a produs
efecte juridice, limita find preluata de caire ANCPUOCP!, terenul fiind intravilan, situat in zona nordica a
municipiului, in gadrut UTR 4— ZONA OE LOCUINTE VALEA IASULUI . Zona predaminanta in aceasta
unitate teritoriald de referinta, o reprezinta constructise cu destinatie de locuire individuala, cu inserti
compacts de subzone de locuire colectiva si insfitutii st servicil, imabilul fiind incadrat intr-0 Zana cU
dinamiza acceniiata, cane migreaza caire functiuni mixte cu caracter comercial, si in subsidiar locuire..

Tipurile de subgone, functionale care s& intanest in eadrul acestui UTR sunt -Lm {a+b) - locuinte
existente cu pogibiitali de indesire, cu regim mic de inaltime{P P+M, D+P P41, F+2), LMa-ocuinie existents
1 blocur P+3-Er4, Lmra-osuinte mick ¢u caracter rural existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de
inaliime B P+M P+1, accidental P+2; GCa-gospadarie comunala | ID {a+b) subzone de industrie si depoats
evistente si propuse, perdele de proteclie propuse, [Sa-institutii &1 servici existente, DSa-unitati cu
destinatie specigla;

Functiunea dominanta a zonei : locuirea , cu functuni admise aferente constructilor pentna spaty
prestari senvicil,/mica productie si comert, funcliuni complementare locuiri. Subzona de locuinte “Groapele,
ayand in vederd pozitia 5a nfr-o zona pomicela sl de pasuni s recomanda pentru asociatiferme zoo-
pomicole cu praiucrarea produselor pe plan local. In zona fostulul sector zootehnic al CAP-ului au fost
amenajate spath de productie mica si prestan senvicii necesare funclionari Zone.

Zana este defidita ca zona de locwinte regim mic de inaltime cu posibiftati de indesire - Lm cu indicatar
conform HG 526/1596 pantru aprobarea Regulamentulul general de urban=m stabiliti pentru 2ona
predominant retidentiala, aferenta sliniamentului de Vest al Str. Valea lasului, POT max= 40 %.
Functiunile studiatelpropuse —I3-insiitutii publice i servic, cu caracter predominant adminisirativ si
comercial- se dbreste reglementarea urbanistica pe parcela, cu modificarea profitulul functional exstent a
\erenului situat |n intravilan i propunerea de reglementare pentru suprafata din teren propusa spra
‘introducera in intravilan,

Se vor stabill astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functicnala IS - institutii publice si
servicii cu caracter predominant administrativ si comercial, cu regim mic de inaltime maxim P+1E+2
Retras (cu pogibilitatea realizarii de subsoluri, ori a amenajarii mansardelor in pod existent rezultat
in volumul acoperisurilor)

Este interzisa amplasarea constructiilor destinate gararil autovehiculelor in prim plan, acestea vor fi
amplasate in jimatatea posterioara a imobilului.

Este obligatorie amplasarea in prim plan a unelfuner constructii cu caracter permanent, care sa
preia alinierea constructillor de pe parcelele invecinate,




Conform Ar. 44, dlin. (3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului gi

urbamismul “(3) Documentaile de urhanism au caracter de reglementare specifica g stabilesc reguli ce se
aplich direcl asupia localitailor gi parfilor din acestea pana |a nivelul parcelelor cadastrale, constituind
slemante de fundamentare obligatori pentru slibararea cerbficatelor de urbanism™.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limita valori minime si maxime)

S stabileste astfel pentru zona de servicii 1S - POT min 15% POT maxim 50%, CUT minim 8.2-
maxim 1,2
Acesti indicatori pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.

Regim de inaltime maxim admis 5+P, P, D+P, D+P+1E, PH1E, P+1E+2r cu respectarea Art. 31 din
RGLU.

Regim maxim permis |a aliniament: P+1E (putand fi realizate strict subsoluri, nu demisol)

inaltime maxima 10,00m la cornisa pentru constructiile care adapostesc functiunile principale si

2 50m pentru cgnstructiile anexa, pergole si stucturi aferente spatiilor de parcare a autovehiculelor
si altele asemenea.

Este permisa amplasarea anexelor In suprafata de maximum 20 de mp, ori @ constructiilor usoare
pentru acoperirpa locurilor de parcare in afara limitelor edificabilului propus.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1995.

sres public necesare, asigurarea acceselar, parcajelor, utilitatitor

Conform art.25 §i art.26 i a Anexel e, 4 din HG nr.525 peniru aprobarea RGU, s& vor asigura accese
carosabile 5l acdese pietonaie,

Canform anexelor 4 5i 5 la HG 52511986 sclualizats, se vor asigura alel carosabie gi parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentulul; caracieristicile acestora vor corespunde i cefintalor pentru
interveniia vehidukelor pentru situatii de urgents, dupa caz; nu se vor amplasa spatii pentru parcarsa
autovehiculelor [a mai putin de 5,00m de ferastrele spatilor de locuit, inclusty ale celor de pe parcelele
WBCmE,

4. Dotarile de i

Sg yor amenaid zone verzi, conform prevecerion tegislatiel, minimum 20% din gupratala terenulul;
In&ltimea maxima a consiructilor va respecta Inalimea medie a cladirilor invecinate 5i caractesul zonel
Ampiasarea in pteriorul parcelel va line seama de respeciared distantelor minime abligatorii fala de
consiructile existente pe parcelele invecinate si de destinalia acestora, de asiqurarea insoririi conform
OMS nr.119/2004, precum §i de prevederie Codului Civil privind distanigle minime obfigatorii,

Parcasile necesare functiunilor propuse se vor realiza axclusiv pe terenul benaficianlul cu respectares
nistice in vigoare privind numarul acestora,

Privind respaciarea distantelor minime: obligatorii fata de limitele laterale si posterioars ale parcelei ,

i Civil cat 51 distantela minime necesdErs intarventiilor in caz de incandiu, aste obligatoriu a
de vedere (distanta de minimum 7 (3 m intre fatadete cu ferestre sau balcoane ale
proprietatii invecinate). Retragenie fata de limitele laterale ale terenului e bazeaza in
aderile Codulul Civil si pe cele cuprinss in nommela de protectie cantra incendiilor. Se va
mai fine cont de asigurarea respectani narmelor de ingorire iluminat natural, asigurarea protectie: contra
zqomotulul 5 npcivitatilor {in cazul in care locuinta g8 invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscurl
iehnologice, urftati de alimentatie pubsca, elc)

Sa admile ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceia, jumatates inalfimi constructier calel
mai inalte, dar pu mal mica de 3 m lexceptie constructile realizate adiacent celor exisiente), si a structuriior

pentry acopenfes parcajetor




Relrapersa fata dg limitele laterale va fi da minimum 3,00m fata de limita sud, si minimum 1,00m fata de
limita nard, iar fat de limita posterioara de ¢l putin3,00m. Adiacent nnalor in care se vor amenaja kocurl
de parcare e vorjreaiiza plantatil fip gard viu calre 2ona de locuire.

S vor evita volurpele 1ip manabloc, sau se vor confoma fatadele vizibile din domeniul public in asa fel
incal aspectyl acgstora sa fie armonie cu cladirle din vecinatale iar impactul lor 52 fie minim. Fatadele
vizibile din domeniul public vor fi tratate inlosind materiale similare cu ale cantructilor din vecintatate, cel

in lingimea fatadelor laterale siin intregime in ceea e priveste fatadele frontale, evitandu-se&
2| din domeniul public,a unor fatade din panour prefabricate melalice sal asimilat.

sutorizarea execitari constructilor esle permisa numai daca exista posibilitatea racordari de nai
consumator la rdleaua de energie alactfica si apa. In Zona exista echipare {ehnico-adilitara, respecty apa,
gaze $1 energie glecinca, locuiniele de pe loturile vecing, precum 5i din zana, find deja racordate |z retelale
existente. Constuctia sxistenta pe teren esie functionala si beneficiaza de foale bransamentele, far
funchiunea propusa nu presupune studierea unei capacitati sporite necesara, Beneficiani se obliga sa
racordeze consthuctia, potrivit regulilor iImpuse da consiliul local la retelele centralizate publics in
conformitate cu gondifile impuse de avirele care s vor soficita la faza DTALC.
Exiinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre invesitar
<au heneficiar, i iniregime daca este cszul. Lucrarile de racordare si g8 kransara 1a reteaua edilitara
oublica se supolia n infragime de investitor sau de beneficiar.
Autorizarea exebutari constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizand parcarior
necasare in afata domeniulul public.
Autorizares exeputani constructilor este pemmisa numal daca aspectul lor exterior nu contravine funciiunk
i epraciaza aspeciul general al zonel. e interzic: ruperile de panta, cormisete false si duble
sau triple; matefisle precare la inveliteare — carton asfalt, plastic ondulat, azhociment, balustr la balcoane

si scan, culorlelastrale sau saturate albastiu la maleriakele de finisaje extericare.

5, Capacitatile de transport admise

Acoesul 1a teren se face din Sir, Valea lasului. Exploatarea investilis propuse nd presupune afeclared
capacitatii de iransport a infrastructurii existents in zona prin alragerea unui trafic supfimeritar semnificativ,
calea de accesifind Drum National-ONT3C, drum wranzital exiensiv in prezent, existand spatil de statanare
necesare adiaden! proprietati. Aprobarea documentatiel PUZ nu conshituie obligativitate pentru municipau S|
Cansiliul Local e a reafiza investitii in infrastryciura rufiera on de afta natura, inclusv Iehnico-adilitara,
acesiea reallzandu-se strictin conformitate cu planurile de invesliti aprobate,

6. Acorduri favize specifice ale organismelor centrale siisau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Birou Polipe Rutiera

iz Arhitect SEEE

Studii de specigilaie;
Ridicara topo Yizata DCPIHaza PUZ
Aviz Geolehnig Preliminar

Mhﬁﬂjaﬁﬂ initiatorulul PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare @
c
In a aprobiri, documentatia PUZ se va supune consultai populatiel in conformitate cU
prevederile Lagi 35012001 cu modificanie si completatarile ulterioare.

Informarea cu privire |a propunerile din documentatia de urbanism, identificare, nofificare,
proprietar dirgct afectati, afisarea anuntulil cu caractensticile stabiite prin regulament pe terenurile
studiate in cosformitate cu pravederile Ordinului nr. 2701/30.42.2010, precum sl requiamentul local afzrent.




|nitiatoral ba duce 13 indepiinire obligatile ce il revin conform Documentului de Planificare M.

1356A123 05.202

Auietile pentry racordurie si extinderie de retale vor fi suporiate de catre beneficiar si se
vor execuia conform avizelor . Toate racardurile s& vor realiza subteran,

Sa va fack conelarea cu studiie din zonele vecing privind regulanzares cirizil echiparea cu ullitat)
siclemalizares vefticald, amenajan de uiilitate publicé , daca exista, dupa Caz.

Solutia udbanistica in baza careia a fost erfiis prezentul aviz poate suferl modificar pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara aintra in confradictie cu slementele stabilite in prezentul
awiz

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatier de tip PUZ cu respeciarea condititor de mai
sus & cu Tespecterea legislatiel in vigoare.

Aprobarga avizului de oportunitate nu obliga autoritalea publica locala implicit |a aprobariie
ulterioare ale doqumentativior de urbanism.

Prezantul aviz edte valabil de la data amiteti sale pe toald durata de vaiabilitate a certificatului de urbanism
nr. 283 din 14.11.2024 emis de Primaria Municipiulul Curtea de Arges.

Achitat taxa de 430 lei, conform Chitantel nr. 0017308 din 21.06.2025. I f"’

Bregentul aviz affost transmis solicitantului directipr-posté la data de GRaE N

Arhi Sﬁ
Arh. ALEX AN AZARESCU

(




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

§ INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.10261 1602102025
BN poLiTiA MUN CURTEA DE ARGES Nr.atemiplars 12
BIROUL RETIER

Clmevrtor e aledte’ i Laraeden’ JETT T

CATRE.
GEORGESCL ANDREEA

g

Urmare solicitarii dvs, din data de 01.10.2023, va comunicdm Avizal favorabil
al institutiei noastre in vederea intocmirii PLANULUT URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL SI STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizirii investitiel CONSTRUIRE SPATII
DEPOZITARE S1 BIROURI™ la adresa din municipiul Curtea de Arges. str. Valea
lasului; nr, 54A, judetul Arges.

Lucririle vor fi efectuate in conformitate cu certificatu]l de urbanism nr.
283/14, 11,2024 emis de Primdria Mun. Curtea de Arges.

Precizim faptul ¢i in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din ouG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lueririlor si aducefi partes
carosahild la starea inifiala.

Cre stimia,

SEF Bl RUTIER
Comisar sefl
pDLUMITRIVIOREL

C




W ISTERUL MEDBIULUL,
ARELOR 51 PADURILOR

Apduim Maponsl peeivn Sfedin g1 A Proscmis

Ca urmare |a notificdrii adresate de Georgescu Andreea, cu domiciliul in orasul Stefanesti,
_es, privind pltanul PUZ: .Construire spatii depozitare si birouri”, in
municipiul Curte de .-ﬂ.rges, str. Valea lagului nr, 54 A, judetul Arges, inregistrata la DJM Arges cu
nr. 19542/29.09. 2025 n baza:
» HG nr, 310 /2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate,jsi a Institufiilor publice aflate in subordinea acestela;
» QUG nr.1p5/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/ 2006, jcu modificdrile si completdrile ulterioare;
» HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediv pentru
planuri i programe;
* QUG nr.5F/2007 privind regimul ariflor naturale protejote, conservarea habitotelor
naturale, g florel sl faunel sdibatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
= ORDIN rr 1682/2023 din 14 junie 2023-pentru aprobareq Ghidului metodologic privind
evaluarea jadecvatd a efectelor potentiale ale planurilor saw proiectelor asupra ariiior
naturale protejate de interes comunitar:
= ORDIN nr1679/2023 din 14 junie 2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific
;_:rMﬂd eviluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor/ proiectelar din domeniile de
interes;
* QOrd. nr. 238772011 pentru modificarea Ord. nr.1964/2007 privind instituirea regimului de
arfe naturgld protefatd o siturilor de importangd comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecologice guropene Naturg 2000 in Romdnia.

DM Arges

#  ca urmare 3 consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetuluy
special Constituit din data de 20.10.2025;

= nconformitite cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G, 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri 51 programe;

in lipsa comentarijlor motivate din partea publicului interesat,

decide;

PUZ: Construire gpatii depozitare §i birouri®, in municipiul Curtea de Arges, str. Valea lasului rr.,
34 A, judetul Arges nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvath $i se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Difectia kidetaanh de Madiu Arges v Ak
Strada Egalitdthl . nr.S0aPioestd, jud, Arges, Cod pagtsl 110 049 . o pINER:
T, 0248253 099, Fix 0 3 213 200; e mail: office@apmag,anpm. i ebsitehttped apmag. anpm. ro; *1'}59) I“&;\
[Operatar de date cu carafter personal, conform Regulamentuinl (UE) 2016/670 L #
||r £ 8 - 'm'F
lll\.'::l% ql::'; m‘_‘,ﬂih‘\q




1. Caracteristici

planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gredul in carg planul sau programul creeazd un cadru pentru profecte §i alte activitdti viitoare

fle in ceea

priveste amplasamentul, notura, mdrimea 3 condifiile de functionare, fie in

privinta alocrii resurselor:

- din punct de
destinatie:
la parter:
comercial
la etaj: Lol

b) gradul fn ¢

vedere functional propunerea urmareste construirea unei cladiri P+E are urmatoarea
spatiu comercial, depozit §i un birou, Spatiul fnmerciat si depozitul sunt destinate
zarii de hrana pentru animale, vrac sau varsata.

ruinta unifamiliald ce va apartine proprietarului terenulu.

planul sgu programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

il
£Ore se in tezemﬁ sau care derivd din ele:

Terenul studiat

¢) relevanta pi
din perspectiva l:}:u

d) problemele

b} matura cum
Terenul anali
acestuia este fan

) noturg Lrans

d) riscul pentr
este cazul:

e} marimea i

- AU este cozul;

f) valogrea si

(i} caract

(i) depasirea sta

{Tii) folosirea ter

Conform PUG

Indicatarii u
maxim 1.3.

9 efectele as

nafional, comuni
2000 sau alta arfe

Descrierea suma
Beneficiarul prop
la parter:
comerciali

se afla situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges.

Iul sau programului Infpentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales

omovirii dezvoltdril durabile: nu este cazul.
mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarece;

analizat se fundamenteazd pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea

lisl 1 priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica armonioasa,

de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care

efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

, durata, frecventa sl reversibilitatea efectelor-nu este cazul.

ativd a efectelor:

at se afla se afld in intravilanul municipiului Curtea de Arges. Folosinta actuala a
ata si se incadreaza in UTR 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULLI,

rontierd a efectelor - nu este cozul;
sdndiatea urmand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu

atialitatea efectelor (zong geoyraficd si mdrimea populatief potential afectate

(nerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

sticile naturale speciale sau patrimeniul cultural - nu este cazul:

rdelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

ului N mod intensiv:

urtea de Arges UTR & ZONA DE LOCUINTE MARIMA

nistici conform Regulamentul General de Urbanism sunt: POT maxim 40% si CUT

ra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

r sau internafional: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
naturala protejatd de interas comunitar,

a propunerilor planului:
ne realizarea unei clidiri P+E ce are urmatoarea destinatie:

spatiu comercial, depozit 5i un birou. Spatiul comercial si demz!tul,:the
B s .h E :r_-I:l

parii de hrana pentru-animale, vrac sau varsati. S :;,;; Y
2 {=g - A
oy } i
L fg £4 2= Frea
Decizia etapel de ncadrare nr.d L din L. F o 2025 | e )
Titular; Goorgesoy Arddresy "".“"3?} Ak
Amplasament: minicioiul Curtes de Arpes, str. Valea lasuilud mr. 54 A, judetul Arges . L5 - 'q't':a"'; L




uinta unifamiliala ce va apartine proprietarului terenului.

Suprafata fotala a terenului este de 612,2 mp.

istic Zonal stabileste noi reglementari cu privire la;

a maxima admisa: se propune un regim de inaltime maxim de P+2;
tul de utilizare a terenului (CUT): se propune un CUT maxim 1.3;
| de ocupare a terenului (POT): se propune un POT maxim 40 &.

" nrocen
Modul de ocupare a terenurilar:
BILANT TERITORIAL TERENURI CE AU GEMERAT PUZ - EXISTENT :
Zonificare Suprafata (mp) Procent (%)

teren cu destinatia curti constructii 29 47
teren liber de gonstructii cu destinata de teren arabil n 53
total 621 100
constructie existenta 68,3

Peritru suprafata fle teren ce va fi reglementata prin prezenta documentatie, se propun urmatoarele
zone functionale: -

BILANT TERITORIAL ZOMA DE STUDIU PUZ - PROPUS
Zonificare Suprafata {(mp) | Procent (£)
-prin mobilarea
I | urbanistica

constructii existente 68,3 11
constructii p!npuﬂe (conform pot maxim 40%) 180 19
spatif verzi (fninim 20%) 124 20
| alei, trotuard, parcaje 248 I 40
| total teren 621 100

Echipare edilitara
Alimentarea cu
Alimentarea cu
te va face in re
Reteaua de tel
ce vor decurge d
Bransamentul la
capacitatea aces

=

ergie electrica va fi asiguratdl din reteaua publica existents,

a se propune din reteaua publica existenta, lar evacuarea apelor uzate menajere
ua de canalizare existenta.

municatii va deservi terenul ce a generat P.U.Z. conform precizarilor si solutiilor
avizul institutiei detinatoare de retea.

telele edilitare din zona se va realiza tindnd cont de retelele existente in zond si
ra, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detindtoare de retele.

Accesul _;?rfn_ci al catre tereul ce a generat P,U.Z., se realizeazs din strada Valea lasutui,

Circulatiile intericare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in aza fel incat terenul i
poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand 5 locuri de parcare care se vor amenaja in
vecinatatea cladi

Gestivnea deseurilor:

Deseurile mengjere vor fi colectate, n sistem individual, stocate temporar in pubele, in cadrul
flecdrei incinte (parcele) de unde wor fi eliminate prin unitati autorizate. Platformele pentru
:T.'D-CEI.FE'EI temporarg a deseurilor menajere vor fi integrate in plantatii de arbusti de tip carpen sau

ag.

Documentatia contine:
- Motificare intocmita de titular:
- Prima veysiune a planului, intocmitd de urb. Alexandru Bajenaru; T RO T
- Certificaful de Urbanism nr. 283 din 14.11,2024, eliberat de Primaria municfpUi Elirtea de
Arges; 1 Ios g 5\
s CHE
1Zkn etape| de incadrare w I PR, | LY R e ﬂ&. e
Tititar: Geongescy Antrees KE‘E?@ ‘15: ,.‘“‘-g.'s':-c"bq- ;
Amplasament ! munkcipiil Curtea da Arges, ste, Vales lapuluinr. 54 A, Judetul Arges hﬁﬂf_ET _,::_-_:*:_,-



Aviz de oportunitate nr. 7/30,06,2025, emis de Primaria municipivlui Curtea de Arges;
Contract de vanzare-cumpirare incheiere de autentificare nr. 3986/07.11.2018;

T

abigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitied, a locurilor de
A utilizate pentru executia projectului;

sructii pentru a preintampina imprastierea lor;

A sub supraveghere a lucrdirilor, pentru evitarea disconfortului, indepdrtarea
resturilpr de materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel mcat zgomotul generat de activitatea desfasuratd pe amplasament 53 se incadreze
in valorjle limita prevazute de SR 10009/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozithrea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incéat
impactyl sa se limiteze stric la suprafata amplasamentulul;

se vor degaja de indata zonele in lucrue de pamant, moloz si alte reziduuri;

se vor ymecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament asupra carora 5 intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii

pentru pericada fe executie a profectulul care va include: misuri privind gesticnarea deseurilor
rezultate 5i a s I:ustan;al.nr periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelulul de zgemot,

emisiilor de pulbari.

Informarea |§i participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

DJM Arges ajasigurat accesul liber al publiculud la informatie prin:

anuntur] publicate in ziarul  Actualitatea Argeseana” n data de 29. Wﬁﬁm;ﬁﬁﬂxmzﬁ
privind gepunerea notificarii in ﬁ-derea obtinerii avizului de m-EdEu, .-;-H_

E
jm :: -J ,a' > |
Mlzlamwldtlmmrwm.diﬂ ...... mn..u"..bd..'...!.' ........... 2025 % L

Titular: Georgescu Ancreca e
Amplasament: munlciphl Curted oo Arges, ste, Vales Tagului nr. 54 &, judepul-Arges :EL‘ "“‘f




= documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toata durata
derulani procedurii de reglementare la sediul DJM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a DJM
Arges in data de 02.12.2025,

- anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data de
03.12.2025 in ziarul ,Actualitate”.

Prezenta degizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legit contenciosulud
administrativ nry 554/2004 cu modificarile si completdrile ultericare.

Directon

ing. Cri |
ng. Cristiana E eha s

Sef Serviciu Reglementari, & Intocmit,
ing. Eutf,'j:‘; COSTACHE WEM T sy ing. Adina-Florina BICA

=
¢ PR f

y -

5

A P F L
Decizia etapei oo ncadrare nr....-L{..H.....ah....\{i.tﬁnl....._zm_
Titudar: Geargescu Androes
Amplasament: municipiul Curtes de Argey, str. Valea Euluf nr. 54 4, judetul Arges




LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
Fr Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Curtea de Arges

ARCPL  adresa B0A Localitater Curtea de Anges, Str. Viakea Danuii, o, 3, Cod postal 115300, Telefon:
L 0374476899; Fax 0298729610

PROCES VERBAL DE RECEFPTIE 1168 f 2026
intocmit astazi, 25/05/2026. privind carerea 13242 din 18/05/2026
avand-aviz de-incepere @ lucranilor U N ... G0 ce..

1, Beneficlar; GEORGESCU ANDREEA
2. Executant: TURCU EFTIMIE-MARIUS
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Flan de Situatie Topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficiului de Cadastru g
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor;

umnar act  Data act  |Nip act Ermitent
an de 05 inscris sub semnatera privata [Turcu Eftimie Marius
a3 (14.11,2024 act administratlv Primnaria Mun, Curlea de
oc tehpica  [18,05.2076 inscris sub semnatura privata "tl‘u'n:'h Eftimie Marlus |
E_al;-_za_  09.12.2024 act administratiy BCPl Curtea de Arges
Aga clim sunt atasate la cerere.
5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 1168 au fast receptionate 1 propuneri:

# Plan topografic necesar intecmirll documentatiei privind cbiectivul . CONSTRUIRE SPATIFDEPOZITARE S
BIROURI", conftrm certificat de urbanism nr, 283 din 14,11.2024, emis de Priméaria Municipielul Curtea de
Arges, cu suprafata zona studlaté de 612 mp, pentns imabilul cu ne. 'cadastal | CF 87078, teren situat in
municipiul Curtés de Arges, str, Valealasulul, nr, 54 A, [udetul Arges,

Receptia se rafora strict Ia planul topografic st nu se vor afects proprietdtile private fard acordul
proprietaribar,

6. Eror topologice fat3 de alte entititi spatiale:

entincator [lip eroare f-lesaj suprapunere

L fveriizare | Meceptia 13242/18.05.2026: Poligonul 1 se affa intr-o Fona reglementata prin
L17/2004 UAT 13822 . . e

me Everlizere | Beceptia 13242718,05.2026: Pollgonul 1 se suprapune cu terenul 87078Curtea

de Arges pe o supralfaty de 612 mp

Lucrarea este declarati AdmisS

In
Diana Mirabela GRECU-VRABIE
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1.DATE GENERALE

La solicitarca Beneficiarului s-au efectuat cercelari geotehnice in Curtea de Arges.
str. Valea lasului, nr. 54A, jud. ATgES, pe amplasamentul unde urmeaza a s¢ realiza
Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE

mvestina ™
in vederea re investitiei "CONSTRUIRE SPATIL DEPOZITARE Sl
BIROURI™".
i - L '-F'—'."I.I-.
Pe amplasamant a fost executat un foraj cu adincimea de 6.00 m. o \L\\
Forajul executat este localizat pe planul de situatie anexat, o FILIP b Sy
STANCY |

2. CARACTERIZAREA AMPLASAMENTULUIL "

¥

2.1. Din|punct de vedere geomoriologic amplasamentul cercetat este situat in
depfesiunea Getica pe malul sting al raului Arges, in zona de terasa,
tereyrl nu prezinta panta. .

2.2, Din| punct de vedere geologic depozitele cercetate apartin Cuaternarului,
Pleibtocen mediu, superior’ si Holocen, fiind constituite din depozite
arsiloase si depogite detritice [nigipuri si pietrisuri)

2.3, HNivglul hidrostatic nu a fast interceptat in forajul executat,

2.4. Addncimea de inghet — dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre

- 1.00 [m]. AR

climatice: clima aparting. tpului temperat continental, valonle de

peratura oscileaza intre 10.4 i 10.8 grade C.

ul verii temperatura medje este de 18 - 20 grade celsius, iarna

2.5, Da

Pe pacu e d

temperatira medie fiind de - 4 - 5 prade celsius,

Precipitatjile atmosferice sunt mai abundente primavara si toamna, 70 - 90 kmp,

grosimea media a stratulul de zapada fiind de 20 - 25 cm,

2.6, Viteza vanmuhi mediata pe un minut, la 10 jm| deasupra terenului pentru
un| LM.R, egal ¢ 50 de ani {LM.E. reprezentand Intervalul Mediu de

Resurcnta) eate v = 31 [m/s]. Presiunea de referinta a vantului mediata

pe|durata a 10 [min|, masurata la inaltimea de 10 |m| deasupra

pa.jr.lantu!ui este de 0.4 [kPa], corespunzand unui LM.E. egal cu 50 de

ani, conform Codului de proiectare indicativ NP 082 - 0.

—_— I S5 I &
| | | e b e
L | 3 > |
I ot
= 3 "
- 3 1 L]
K - | =
= X e
e = T 1 .

Figuen 1 Valor caracteristice abe vitezel vinmiui mvand 50 ani jrtersal mediu de recurentn
(2% probabilitale anuala de depasire)
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Figura 2 Valori carscteristice ale presiunii de referinta a vintubii avind 50 ani interval miediu de

recirenta (2% probabilime anwata de depasire)

a7  @Gareina data de zapada csie de 2.0 [kN/mp| conform Codului de

Figurm:3

2.8.

projectare CR 1-1-3-2012.

4

ROMANIA - sonarea valori qu'a.:tcﬁsrim: a incarcarii din zapada pe sal siy, [KNm-]

rm Codului de proiectare seismica partea a -1 -a, P 100/ 1-

2019, amplasamentul se gaseste iritr-0 zona de hazard seismic de valoare
corlstanta la care corespund. o acceleratie  maxima a terenulai in

asament, a, = 0.25'g 8 o valoare a perioadei de colt, Te, a spectrului
puns elastic, egala cw 0.7 [s], asa cum s chserva & din fgurile

furate.

pagina
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Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se
incadreaza la fisc geotehnie INEXISTENT - 9 puncte, Categoria Geotehnica 1.

- teren mediu - argila prafoasa usor nisipoasa de culoare calenie 3 puncte
- apa subterana — fara epuismente 1 punct
o categofia de importanta - redusa 2 puncte
o wecinatati — fara riscuri 1 punct
o ag=0. 2 puncte

3. REZULTATELE INVESTIGATIILOR DE TEREN SI AL
CERCETARILOR DE LABORATOR

3.1. Lito
Faray:

lagie:

o 0.09-0.70 [m] - 4ol vegetal prafos de culoare bruna;
o 0.7 - 3.70 [m] - rgila prafoasa user nisipoasa de culoare cafenie;

o 37D - 6.00 [m] - argila nisipoasa de culoare cafenie;

Principalele
culoare cafe

o

=

L+ U - R R

racteristici fizioo-mecanice -ale ‘argilei prafoase usor nisipoasa de
¢ care constitue terenul dé fundare sunt urmatoarele:

miditatea naturala W = 14:- 15%:
ita de framantare Wp.= 12.50 » IE.EEI;
imita de curgere Wy= 36,60~ 38,30;
plasticitate acazuta Ip = 22,10 - 23 50%:
indicele de consistenta Ic = L68 - 0.7(;
greutatea volumetrica in stare naturala v, =18.60 - 19.10 [kN /e

greutatae volumetrica in stare UsScata s = 17.40 - 17.90 [kN /mc];
porogitatea n = 39 - 40%;

indicele de porozitate e = 0.63 - 0.65;

grad de uniditate Sr = 0.67;

unghi de frecare interna p = 17 - 19 [grade];

modulul de deformatie liniara E2-3 = 8,500 - 13.200 [kPa/cmp];
coeziupea © = 0.11 = 0.13 [daN/cmp};

tagares gpecifica gpy = 2.100= 270 [comfm];

modulul de copresibilitate M. = 9.600 - 11.700 [kPal;

éonventionala de calcul Peeaws = 200 [kPa] penbru  gruparea

Presmanea
fundamtntaé de caleul  (tabel 15, anexa B din STAS 3300/2-83), luind in

considerare

litnatia cea mai defavorabila - £ umed, saturat, cu indesarc medie,

pugiva 4
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situatie I abila in conditii de precipitatii abundente pe timp indelungat.
Acepsta presiine creste in adancime cu circa 20 kPa/m. Aceasta presiune
corespunde unor incarcari centrice, unel adancimi de fundare de 2.00 fm] 81 unor
latimi de 1.00 |m]. Pentru alte adancimi si latimi presiunea conventionala se
calculeaza confiorm STAS 3300/2-85.

Aceste caracigristici indica un teren mediu de fundare, compresibiliiate medie,
capacitate portanta medie.

a. Pentry aflincimea de fundare Df= 1,00 m =i latimea fundatie: B=060m
1*K14B-1 '

(1-2} /4 =-50.0kPa

Df = 1.00 m si B =0.60 =200-40-50 = 146.0 kPa
incimea de fundare Df= 1.50'm si latimea fundatiei B = 0.60 m

CB=Pcony 1K1 *B-1)
K1 = 0.05

CB = 200| * 0.05 *{0.6- 1) =- 4.0 kPa

CE = 204" (1.5 - 2) /4 = - 25.0 kPa

Pconv perjtru Df= 1.50 msi B = 0.60 =200-40-25=171.00KkFa

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

remiltatele investigatilor din teren si al cercetarilor de laborator,
care au identificat un teren mediu de fundare - argila prafoasa usor nisipoasa de
culnare cafenie, recomandam fundarea directa la minim 1.20 m fata de CTH sau
trare de minim 1.20 m in teren natural, lnandu-se in considerare o
ventionala de calcul pe talpa de 200 [kPa] pentru grupares

e marcini.

Recomandarh ca in jurul fundatillor sa se realizeze troluare etanse Cu latimea de
minim 1.00 [m|, avand pinten si panta spre exterior de 3-5%. Lucrarile de fundare
se vor realizd in perioada uscata a anului oo maxima operativilate,
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Recomandam, ge asemenea, urmatoarele:

Sistematizarea verticala va asigura
de pe-arpplasament;

evacuarea rapida a apelor din precipitatai

- Umplu:j;lri]e de pe langa fundatii se vor realizeze imediat dupa decofrare din
1

materi

regultat din sapatura, in straturi de 0.15-0.20 [m] grosime ficcare,

compactate cu maiul mecanic la oy in stare uscata de 1.65 = 1.7TO[kN fmc];

. Constrdetia se va rigidiza prin centuri armate;

- Pe perigada exrcutiel sapaturilor de fundare se vor lua masur de evacuare
rapida @ apelor din pracipitatiic pompe de epuisment, drenuri, etc;

. Reteleld de apa si canalizare s Vor realiza cu maxima etanseitate pentru a

-derile de orice fel, vor fi asezate pe un pat de nisip, distanta dintre
a superioara si CTN sau TS va fi de minim 1. 10 m;

r realiza fantani sau tasnitori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata

Nu se dor planta arborila o distanta mmai mica de 5.00 |m] fata de constructie;

Este obligatorie verificarea naturil terenului de fundare de catre specialistul
geotchnician inaintea'ml}nﬁ:ii-‘lﬁﬂqwﬁu_r in fundatii;

o calitatii umplutusior de pe langs fundatii si din sistemafizarea

verticala revine laboratorului de santier al constructorului si se vor efectua

conform prevederilor Normativului C 56,85 privind calitatea lucrarilor de

constritetii si instalatii aferente;

-

Conform nomnativalui Ts, la sapatura terenul se incadreaza astiel:

Mr. Sapatura
! Ter
g en et Excavator | Buldozer
1 Sal vegetal mijlociu Cat, Il Cal. ll
Argiln prafoasa usor NiSIpOASA de W
2, ﬁ forai ij
e = mijlaeiu Cat. 1l Cat. 11

Intocmit: geolog Stancu FILIF
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DEPOZITARE SI BIROURI"

Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud. Arges

PROIECT 5141-246/2026/
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1.DATE GENERALE

La solicitarca Bencficiarului s-au efectuat cercetari geotehnice in Curtea de Arges,
str. Valea Iasului, nr. 544, jud. Arges, pe amplasamentul unde urmeaza a se realiza
mvestitia ﬁwm zonal . STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
in vederea re investitiei "CONSTRUIRE SPATTI DEPOZITARE 81

BIROURI".

Pe amplasament a fost executat un foraj cu adincimea de 6.00 m. A
Forajul executat este localizat pe planul de situatie ancxat,

2. CARACTERIZAREA AMPLASAMENTULUI

2.1. Din|punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat este situat in
deptesiunca Getica pe malul sting al raului Arges, in zona de terasa,
tershul nu prezinta pamta.

3.2. Din|punct de vedere geologie depozitele cercetate apartin Cuaternarului,
Pleibtocen mediu, superior . si. Holocen, find constituite din depozite

arglloase si depozite detritice [nisipuri s: pietrisuri).

2.3. Nivelul hidrostatic nid & fost interceptat in forajul executat.

2.4. Addncimea de inghet - dezghet pentru aceasta zond este cuprinsa intre
0.90 - 1.00 [m]. )

3.5 Date climatice: clima apartine tipului temperat continental, valorile de
temperatura ascileazaintre 10:4 =1 10.8 grade C.

Pe pacursul veri tempetatira medie este de 18 = 20 grade celsius, iarna

temperatjra medie fiind de - 4: =.3 grade celsius,

Precipitatiile atmosferice sunt mai abundente primavara si teamna, 70 - 90 L:mp,

grosimea media a stratului de zapada fiind de 20 - 25 ¢m.

2 8. Viteza vaniului mediata pe un minut, la 10 |m| deasupra terenulul pentru
un|L.M.R. egal cu-50 de ani I.M.R. reprezentand Intervalul Mediu de
Redurenta) este v = 31 [m/s]. Presiunea de referinta a vantului mediata
pe | durata a 10 [min}, masurata la jnaltimea de 10 [m] deasupra
pH.Tia_nlului este de 0.4 [kPa)], corespunzand unui I.M.R., egal cu 50 de

ani, conform Codului de proiectare indicativ NP 082 - 0.

I ]
i P i il )
i | Thrge—

Figera | Valori caracterstice ale viteze yintuhs avand 50 ani interval mediv de recurenin
(2% probabilitate ananla de depasine
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Figura 2 Y4lori

a.7.
pr

Figura 3

2.8,

EREE8E

caracleritice ale presiunii de referina a viintulut aviind 50 ani interval mediu de
recurenta (2% probabilitate anuala de depasire)
a data de =zapada este de 2.0 [kN/mp| conferm Codului de

ectare CR1-1-3-2012.

* -
ST e :
i -

ROMANIA - zonarea valorii ;am:urisiim: a incarcarii din zspada pe sol o [kMim’]

a=-1-a P 100/ 1-

form Codulul de proiectare se
9, amplasamentul s¢ gaseste intr-o

zona de hazard seismic de valoare

ita la care corespund o acceleratie maxima a terenului in
Hlasament, ag = 0.25'g8i o valoare a perinadei de colt, Te, & apectrulai
raspuns elastic, cgala cu 0.7 [s], asa cum se observa si din figurile
urate.

A BT
= M=,
Nl
o L il N | ]
o 19 g ek
- Il 3 '__. -, - |
] . = "'\—-'Illl r_"-\-' |'r '?'T} r
R R
1= = - .
1 1 Loriigy %
== — I =

paping i
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Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se

incadreaza la

¢ geotehnic INEXISTENT - 9 puncte, Categoria Geotehnica 1.

edin - argila prafoasa usor nisipoasa de culoare cafenie 3 puncte

- apa subterana — fara cpuismente 1 punct
c categ de importanta - redusa 2 puncte
o vecinatati — fara riscuri 1 punct

Frincipalele
culoare cal

' e - L~ BN - TR

L4

Presiunea
fundamen
congsiderare

2 puncte

— 0:70 [m] + _!f.c_:l'ﬂgetal prafos de culoare bruna;
« 3.70 [m] - a:gi]a pr'_q[‘f:_ma; usoer nisipoasa de culoare cafenie;
- 65.00 |m] - argila nisipoasa de culoare cafenie;

aracteristici fizico-mecanice ale argilei prafoase usor nisipossa de
e care canstitue terenul de fundare sunt urmatoarele;

miditatea naturala W = 14 - 15%;

irrita de framantsre We = 12.50 - 13.80;

imita de curgere Wy = 36.60- 3830

plasticitate scazuta Ir = 22,10 - 23.50%,

indicele de consistenta Ie = 0.68 = 0.70;

greutatea volumetrica in stare naturala . =18.60 - 19,10 [kN /me};
greutatae volumetrica in stare uscata fa = 17.40 - 17.90 [kN /mc];
porozitatea n = 39 - 0%

indicele de porozitate e = 0,63 - (65

prad de uniditate Sr = 0.67;

unghi de frecare interna ¢ = 17 - 19 [grade};

modulil de deformatie liniara E2-3 = 8,500 — 12.200 [kPa/cmp}.
coeziunea ¢ =0.11 - 0.13 [daN/cmp];

tasares specifica epa = 2,10 =270 [cm/ml],

modulil de copresibilitate Mz.3 = 9.600 = 11.700 [kPal;

onventionala de caloul Peonwa = 200 [kPa] pentru gruparca

tafa de calcul (tabel 15, anexa B din STAS 3300/2-85), luind in

situatia cea mai defavorabila — {. umed, saturat, cu indesare medie,

pagim
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situatie T, prababila in conditii de precipitatii abundente pe timp indelungat.
Aceasta presipne creste in adancime c©u circa 2{l kPa/m, Aceasta presiune
corespunde ugor incarcari centrice, unei adancimi de fundare de 2.00 [m] ai Unor
{m]. Pentru alte adancimi st latimi presiunea conventionala  se
arm STAS 3300/2-85.

Aceste caracteristici indica un teren mediu de fundare, compresibilitate medie,
capacitate pprianta medie.

4.3, Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Conform STAS 3300/2-85 Anexa B, tab. 17
P conv = Puuw 1 + CB + CD
CB = corectie latime

O = corectie{adincime
CB=Pconv | *KL*B-1)
CD = Peonwv | * (DI -2} /4
4 Pentru afincimea de fundare Di= 1.00 m si latimea fundatiei B = 0.60 m
CB = Pcorv 1 * K1 (B -1}
K1 =005
CE = 200|* 0.05 *0.6- 1) =+ 4.0 kPa
CD = 200* (1 - 2) /4 = - 50.0.kPa

P eofiv perdtru Df = 1.00 m 51 B =0,60 = 200~ 4.0~.50 = 146.0 kPa
b. Pentruladincimea de fundare DH= 1.50 m si latimea fundatiei B = 0.60 m

CH = P copy 1 * K1 *(B=1)
K1 = 0.05
CB =200 4 0.05*0.6- 1) =-4.0kPa
CD -ﬂnr (1.5-2) /4 =-25.0 kPa

P conv pentru DE = 1.50msiB =060 = 200-40-25=171.00 kFa

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

e rezultatele investigatiilor din teren si al cercetarilor de Iaborator,
tificat un teren mediu de fundare - argila prafoasa usor nistpoasa de
ie, recomandam fundarea directa la minim 1.20 m fata de CTN sau
OTE ru incastrare de minim 1.20 m in teren natural, luandu-se in considerare o

presiune conventionala de calcul pe talpa de 200 [kPa] pentru  gruparea
fundamentaja de sarcin,

co ea in jurul fundatiilor sa se reahizeze frotuare etanse EU latimea de
minim 1.00 [m], avand pinten si panta spre exterior de 3-5%. Lucranle de fundare
se vor realizh in pericada uscata a anului cu maxima operativitate,

pagims
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Recomandam, fle asemened, urmatoarele:

. Sistemafizarea verticala va asigura evacuarea rapida a apelor din precipitatii

de pe

plasament;

tile de pe langa fundatii se vor realizese imediat dupa decofrare din

materialul rezultat din sapatulra, in straturi de 0.15-0.20 [m] grosime Hecare,

compactate cu maiul mecanic la o y in stare uscata de 1.65 — 1.70[kN /mc];

tia se va rigidiza prin centur armaie;

- Pe perigada executiei sapaturilor de fundare se vor lua masuri de evacuare
rapida 4 apelor din pracipitatii: pompe de epuisment, drenuri, eic;
. Retcleld de apa si canalizare sc Vor realiza cu maxima etanseitaie pentru a
evita pierderile de orice fel, vor fi asezate pe un pat de nisip, distanta dintre
gereratbares superioara si CTN sau CTS va fi de minim 1.10m;

Nu sc vor realiza fantam sau tasnitor la o distania mai mica

de condtructie;

de 5.00 [m] fata

- Nu se planta arbori la o distarita mai mica de 5.00 im] fata de constructie;

- Este olpligatorie vcriﬁ:t,a":ea_-ﬁaitﬁﬁi-'t’ef:nuiui de fundare de catre specialistul

geotehpician inaintea turnari Hetoanelor in fundatii;

. Verificarea calitatii umpluturlor de pe langa fundatii si din sistematizarea
verticala revine laboratorubul de santier al constructorului si se vor efectua

mnfumrﬂv&derﬂur Normativalui, C 56/85 privind -calitatea lucrarilor de

epnstriicti si instalatii aferente;

Caonform norgativalui Ts, la sapatura terenul se incadreaza astlel:

o ;
Gt Téren ??;P:mml i Expavator | Buldozer
3y Sol vegetal mijlociu Cat. Il Cat. Il
Argila prafoasa usor nisipoasa de B
2 e e ] mijlacin Cat. 1l Cat, Il

Intocmit: geolog Stancu FILIP
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